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CONCEJO MUNICIPAL DE COLONIA POPULAR

ORDENANZA DE CONCEJO MUNICIPAL: N°847/2024

VISTO:
Lo tratado en Sesion de fecha 14/06/2024 y que consta en Acta N°10/2024, vy,

CONSIDERANDO:

Que es Ineludible contar con legislacion actualizada en lo relativo al
manejo de las actividades antropicas vinculadas en términos generales a los
asentamientos humanos y al medio urbano en particular, cuyas particularidades de
desenvolvimiento tienen fuerte Implicancla en las posibilidades de desarrollo
armonico del territorio y en el ejercicio de derechos fundamentales de todos los
habitantes del pais;

Que los fenémenos recurrentes que se observan, pautados
generalmente por la exclusiva loégica del mercado de suelo, condicionan
decididamente las posibilidades de desarrollo con equidad social, hecho que
reclama la regulacion del uso del suelo en base a su valor como recurso natural,
econdmico y social, de caracter no renovable y escaso;

Que la Constitucion Provincial del Chaco, en su articulo n°38,
establece que todos los habitantes de la Provincla tienen el derecho inalienable a
vivir en un ambiente sano, equilibrado, sustentable y adecuado para el desarrollo
humano, y a participar en las decisiones y gestiones publicas para preservarlo, asi
como el deber de conservarlo y defenderlo;

Que conforme la Ley Provincial N.° 3677-A sobre Lineamientos para
el Desarrollo y un Habitat Adecuado, el Ministerio de la Produccion y Desarrollo
Economico Sostenible de la Provincia del Chaco como autoridad de aplicacion tiene
la responsabilidad de asistir en la formulacién, supervision y evaluacion de los
planes urbanos integrales, y slendo una de sus funciones asumidas la de
instrumentar, junto a los organismos pertinentes, las herramientas
correspondientes para la adecuacién, cuando corresponda, de la clasificacion del
suelo, en particular en las areas de Interface y/o los limites periurbanos entre
municipios y areas de influencia, con el fin de reducir las asimetrias en el desarrollo
territorial;

Que la ley mencionada busca promover la integracion socio territorial,
y desalentar el establecimiento o ampliacion de enclaves que fragmentan el
territorio, definiendo lineamientos y directrices necesarias para el desarrollo
equilibrado de los asentamientos humanos, estableciendo sistemas urbanos que se

complementen entre si y fortaleciendo los lazos de coordinacion;

SECRETARIA DE CONCEJO
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CONCEJO MUNICIPAL DE COLONIA POPULAR

Que, ademas, busca promover proyectos habltaclonales cuya
localizacion tenga en cuenta criterlos de densificacion, consolldacion y
completamiento de las areas urbanas, favoreclendo el aprovechamiento racional
de las inversiones en equipamientos y redes de serviclos, la Integraciéon socio
espacial, la mixtura de usos y actividades y la riqueza y complejldad de la vida
urbana;

Que los municiplos de la Provincla del Chaco, son quienes tienen
mayores atribuciones y competencias en la gobernanza de su ejido, siendo que la
tematica la ordenacion del territorio se halla caracterizada generalmente por una
vision restringida que decanta en una planeacion fisica de la cludad, careclendo de
una mirada integral, ya que prescinde de criterlos de equidad y distribucién Justa
del recurso suelo.

Por lo tanto, es Importante propiclar medidas que eviten un
crecimiento desordenado, y promuevan la conservacién del medio ambiente a
través del cumplimiento irrestricto de la legislacion vigente en la materia y el
desarrollo de los espacios verdes, abandonando practicas parcializadas, que no se
ajusten al espiritu de sostenibilidad y sustentabllidad que encierra la normativa
legal vigente;

Que existe un comin denominador que es la ausencia de instrumentos
de regulacion no excepcionales para crear y producir “suelo”, siendo necesario
poder contar con un marco juridico sdlido Indispensable para la ejecucion del
crecimiento ordenado del territorio y que otorguen las condiclones operativas para
que todos los actores publicos- privados desarrollen sus actividades en un
escenario propicio de seguridad juridica;

Que gran cantidad de cludades que han tenido grandes éxitos en su
crecimiento ordenado cuentan con una legislacién avanzada que garantiza que los
diversos Instrumentos de gestion del suelo, sean documentos juridicamente
vinculantes e incluye sanciones por falta de cumplimiento por parte de residentes y
desarrolladores;

Que un Instrumento de gestion urbana aprobado por un concejo
deliberante municipal, que define y delimita las distintas zonas de la ciudad, los usos
permitidos, complementarios y prohibidos que se pueden desarrollar en dichas
zonas, constituye un documento vinculante, ya institucionalizado como una
verdadera politica de estado de dicha localldad;
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Que se celebré la firma del CONVENIO DE COLABORACION Y
ASISTENCIA TECNICA ENTRE EL MINISTERIO DE LA PRODUCCION Y EL
DESARROLLO ECONOMICO SOSTENIBLE Y EL MUNICIPIO DE COLONIA
POPULAR, con el objetivo de fortalecer, modernizar y actualizar las areas
operativas de planificacion en los municiplos, desarrollando y transfiriendo
metodologlias y herramientas de planificacion y de gestién urbana;

Que dicho acto, que conlleva el compromiso de la acclon artlculada
entre actores estratégicos, implicé que se declare de Interés municipal, bajo
Declaracion N°04/2024;

Que se encuentra en vigencla la ordenanza 841/2023, que establece
particularidades sobre los Fraccionamientos de los inmuebles a desarrollarse en el
Municiplo, las infraestructuras necesarias y areas de reservas que deberan ser
provistas al Municipio; es menester y perentorio contar con una legislacion en
materia de regulacién de los usos del suelo, garantizando un desarrollo sustentable,
territoriaimente equilibrado y socialmente equitativo en todo el territorio de la
localidad Colonlia Popular,;

PORELLO:

EL CONCEJO MUNICIPAL DE COLONIA POPULAR SANCIONA
CON FUERZA DE ORDENANZA

CAPITULO I:
DISPOSICIONES GENERALES. - AUTORIDAD DE APLICACION

Articulo 1°; Ambito de Aplicacion:

La presente ordenanza regula las facultades concurrentes del Ordenamiento
Territorial para el desarrollo sustentable, arménico, equilibrado y responsable en
toda la jurisdiccién territorial del Municiplo de Colonia Popular.

Constituye una norma marco para garantizar condiciones de compatibilidad entre
el desarrollo de las actividades antrépicas y el manejo sustentable del suelo, sea
este urbano, periurbano o rural.

Articulo 2°: Autoridad de Aplicaclén:

Competencia: El poder ejecutivo del Municipio de Colonia Popular, a través de los
organismos y mecanismos que determine y reglamente, designar y/o crear el area
pertinente, con el fin de atender todos los asuntos relacionados con la aplicacion e
Intérpretaclén de esta ordenanza dentro del ambito de sus respectivas
jurisdicclones.

idna
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Artioulo 3°: Competencia del Estado Munlolpal:

El articulo 10 Inc. a do In Loy Organica Municipal N° 4,233 establece “Dictar o
aplicar las disposicionos normalivas y roglamontarlas roferidas a las sigulentes
matorlas: cédigo o roglamonto gonoral do construcclones particulares; normas
roguladoras dol uso, la dlvision y distribucion del suelo y disposiclones sobre
ordonnclon wrbana, planes rectores urbanisticos y zonificaclén, conteniendo
rostricclones a la proplodad por motivos de seguridad, estética, promocién
econdmica o por nocesldades dimanantes de la prestacién de servicios pablicos,
municlipales, Intercomunales, provinciales o naclonales, o de la ejecucién de obras
de Infraestructura de interés general”.

CAPITULO Ii;
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. INSTRUMENTOS DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL.

Articulo 4°: Sistema Territorial. Definicl6n.

El sistema territorial es una construcclén soclal Inevitable que representa el estilo
de desarrollo de una socledad; que se encuentra en constante transformacién,
mediante las actlvidades que la poblacién practica sobre el medio fisico y las
interacciones que se producen entre ellas a través de los canales de relaclon que
proporcionan funclonalidad al sistema.

Articulo 5°: Ordenamiento Territorial. Definiclén.

Es una funclén publica que responde a la necesidad de controlar el crecimiento
espontaneo de las actividades humanas y los problemas de desequilibrios que éste
provoca, en la busqueda de una justicia soclo-espacial y una calidad de vida que
trascienda el mero crecimlento econémico.

El Ordenamiento Territorial es la expresién espacial de las politicas econémicas,
soclales, culturales y ecolégicas de toda la socledad, que se llevan a cabo mediante
determinaciones que orientan el acclonar de los agentes privados y publicos sobre
el suelo.
Articulo 6°: Finalldad del Ordenamiento Territorial.

El fin ultimo que persigue ordenar el territorio es mejorar la calidad de vida de la
poblacién, a través de su Integracién social y el uso y aprovechamiento
amblentalmente sustentable y democratico de los recursos naturales y culturales.
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Articulo 7°: Instrumentos de Ordenamiento Territorial,

A los fines de la presente ordenanza, se conslderan Instrumentos de ordenamiento
territorial a todos aquellos que contribuyen a hacer efectivas las estrategias y
directrices que emanan del proceso de planificacion estratégica del territorio.

Articulo 8°: Instrumentos del Ordenamlento Territorial.

Se consideran Instrumentos de ordenamlento territorlal a todos aquellos que
contribuyen a hacer efectivas las estrateglas y directrices que emanan del proceso
de planificacién estratégica del territorio.

Los instrumentos normativos de ordenamiento territorial, son de orden piblico y las
determinaciones de los planes legalmente aprobados por el Consejo Dellberante de
la localidad Colonia Popular, son de caracter vinculante para las Instituciones
publicas, entes y serviclos del Estado y los particulares, constituyéndose asl en
verdaderas politicas publicas en pos del bienestar general.

CAPITULO Ill. - DEL SUELO

Articulo 9°; Conceptualizacién del Suelo.

Las politicas pulblicas relativas a la regulacion, ordenacién, ocupacién y
transformacién y uso del suelo tienen como finalldad comun la utilizacion de este
recurso conforme al Interés general y segun los principlos del desarrollo
sustentable constituyendo éstas finalldades que integran los dominlos como
constitutivas de su funcién social.

En virtud del principio de desarrollo sostenible, las politicas a que se refiere el
parrafo anterior deben propiciar el uso raclonal de los recursos naturales
armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién saoclal, la
Igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, la salud, la
seguridad de las personas y |la proteccion del medio ambiente.

Articulo 10°; Recurso Natural del Suelo

El Suelo como recurso natural es, ademas de un recurso econémico y social, un
recurso natural no renovable, escaso y finito, por lo que las politicas publicas
relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacién y transformacion del mismo, tienen
como fin su utilizacién conforme el principio de prevalencla del interés general
sobre el particular.
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CAPITULO V - DE LA ZONIFICACION

Terminologias y Usos de suelo-
A los efectos de mejor Interpretaclén, vor ANEXOS GRAFICOS I, 11, Il

Secclén 1.1. AREAS

1.1.1. Urbana
1.1.2. Perlurbana
1.1.3. Rural

Distritos y Zonas

Distrito Central

Distrito Central Comercial
Distrito Resldenclal 1,2y 3
Zona de Suelo Programado
Zona de Proteccion Ambiental
Zona de Reserva Urbana

Zona de Promoclén Productiva
Zona Resldencial Extra Urbana
Zona de Expansion Prioritarla
Zona de Expanslon Diferida
Zona Industrial

Zona de Equipamientos y Servicios Complementarios
Zona Especial Costera

Zona de Usos Especlales

1.1.1.-AREA URBANA:

Son aquellas destinadas a los asentamientos humanos consolidados o en vias de
consolidacién y en las cuales se desarrollan actividades vinculadas a la residencla
poblacional y otras actividades compatibles con este destino.

DISTRITO: CENTRAL (D.C.): Predominantemente area residenclal de densidad baja
y media, comercial, administrativa. Se permite mas de una vivienda por lote. Abarca
el sector del area central. (ver anexo grafico — Plano de Zonlificacidn). Superficle
minima 300m2 (10 m de frente).
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Unos,

Permutnios. residencial unifamiliar y cobec s Comerrial menotislas e lividaries
administrativaa

Comyvemeniarror Cducacking sahp), tufin y peparcimeenda y (oot atjualioon
nerviclos complemeniarios gquea permelan ey fumcsonamsenty

Na Permitntos Depdsiloa, grandes comescing, sericing 8 indutIFias con aith gt aein
da maleslias y ocupen grandes superficies culmerlas Mo s pereslird neguma
urbanizackin cerradapeivada

DISTRITO: CENTRAL COMERCIAL (0.C.C). Predomwnanismwenia Area (he 1t
mixturadaoa generalmentie comerciales recrealivas, the tatvitans ron [ nvimadacl af
disirito ceniral. e petnwla maa de yna vivienwla par kats (Wer ameva grafun - Mang
de Jonificackin Guperficie mesma BOOM ) | 20 m che rantn)

Usoa:

Petneiidon reekdencial undamidiar y colectivn, comercial minaritla, actvidades
advenaalrativas | equepansentos sdacalivos, samlarkos y fovkot sdeeslion derviding
complemeniarion, y compalibles, gue permidan su funcsnamienta

“Commpylerveriaros: acinvidades que 1rvan Para el cometcin § Sqiaimisrtan y muae
se compalibien Con vsos permwlidos

Mo Petwllidos. Todas agquellas aclhidades gue ma sean compalibles con el
cathcter ptopasesin (v ejertpio,  aclivdades ndyslilabed  quwm  Fedqider an
modificacsin de materias primas curlremsdivey ermbmdailacharat de luisbindast on gral,
lagtiieras, el ) Mo se pedrmlir 4 niruguana vt Dand) acsdn cedradawiviada

DISTRITO: RESIOENCIAL [0 H.1): Atea resvdencial dealinada a alope devaidacdes
bajas y medias de poblaciin en pratiewickad al centra bacal Casreqpanve 3 wiha 1umg
conligua al drea mas conoiddada. e pedrile maa de yna viveerda por late (Wer
anern grafico - Plana the Jonfcachin) Sugverficie miniema 200m2 (10 m dw frenta)

Usos

LPernmlidos. tetidancial unifamiiat y cobecliva. Comercial minoriala, activldades
adminislralivas.

-Complementarios. Edwcacitn, sahid, cuffto y esparcimeento, y lodas aqusiion
servicios complamentarion quae pedimilan su funcionamsenin

Mo Permwlsdos. Depdailos, grandes comercing, servicios e indurttriat con alto grada
de moleslias y ocupen grandas supetficies culwarias Mo se permilira mnguna
urbanizacidn cerrada'privada

DISTRITO; RESIDENCIAL (D.A.2): Araa residencial destinada a alojar densidades
bajaas de poblacidn, en prozimidad a Areas residenciales con un mayor grado de
consolidacion y cobeartuta da equipamientos y servicios. Cotresponde a una tona
conligua al area prorima a consolidarsa, (Ver anexo grafica - Plano de
2onificacion), Se parmila una vivienda pof lota, Supetficia minima 600m2 (20 m de
frente).
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Unon
-Pormitidos; rosldonolnl unifamiliar y comorcial minorista,

-Comploemontarfoa: Eduonclon, nnlud, culto y esparcimionto, y todos aguellos
sorviclon complamantarlon que parmitan su funclonamlento,

-No Pormitidos; Dopobsiton, grandos comorclos, serviclos e Industrias con alto
grado do molostias y ooupon grandes superficlos cublertas, No se permitira
ninguna urbanizaclon corradal/privadn

DISTRITO: RESIDENCIAL (D.R.3): Aroa resldenclal destinada a alojar densidades
bajns de poblacién, con cobaortura do Infraestructura de agua y electricidad. (Ver
anoxo grafico - Plano do Zonlficaclon), Se permite una vivienda por lote. Superficle
minima 800m2 (20 m do fronte).

Usos
-Permitidos; Rasldenclal unifamlliar,

-Complementarios; Educaclon, salud, culto y esparcimiento, y todos aquellos
sorviclos complementarlos que permitan su funclonamlento.

-No Permitidos: Comerclos minoristas y mayoristas, residencial colectivo
dopositos, Industrias y sorviclos con alto grado de molestias. No se permitira
ninguna urbanlzacién cerrada/privada.

ZONA DE SUELO PROGRAMADO (Z.8.P.): Comprende sectores de zonas urbanas
destinadas a desarrollos compatibles con el futuro crecimiento urbano y cuyos
proyectos se deberan analizar (uso, frente, y superficie minima)

Usos:

-Permitidos: E| uso estaré sujeto a la disposiclon prevista en el ordenamiento
urbano y a la aprobaclén de la autoridad de aplicacién, la cual esta en funcién de su
locallzaclén.

-Complementarios: Todos aquellos equipamlientos y servicios necesarlos para su
funcionamiento.

-No Permitldos: Todas aquellas actividades que no sean compatibles con el
caracter propuesto. No se permitira ninguna urbanizacién cerradal/privada.

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL (Z.P.A.): dreas de gran valor paisajistico que
se pretenda conservar como reserva ecol6gica. Para todo uso de suelo ylo
actlvidad, se debera solicitar Estudio de Impacto Amblental,

Usos:

-Permitidos: Actividades recreativas no permanentes que no alteren las
condiclones medioamblentales del 4rea.

-Complementarfos: Serviclos necesarlos para su funcionamiento.

-No Permitldos: Residenclal, comerclos, Industrias y cualquier otro equipamiento
permanente que afecte la caracteristica y calldad ambiental de los sectores
delimitados. No se permitira ninguna urbanizacién cerrada/privada.

ZONA DE RECUPERACION URBANA (Z.R.U.): Areas con usos obsoletos (ejemplo:
antiguo basural) y equipamientos en desuso o de posible remocién futura que seran
Incorporados a los usos urbanos a partir de proyectos especiales, donde se
evaluaran los fraccionamientos del suelo urbano.

Rl
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Usos:

-Permitidos: proyectos urbanisticos promocionando la recreacion y ocio, comercial
minorista, administrativo, plazas, parques equipamiento deportivo.

-Complementarios: Educacion, salud, culto y todos aquellos servicios
complementarios que permitan su funcionamiento.

-No Permitidos: Residencial unifamiliar o colectivo, comercios mayoristas,
depositos, industrias y servicios con alto grado de molestias. No se permitira
ninguna urbanizacion cerradalprivada.

ZONA DE PROMOCION PRODUCTIVA (Z.P.P.): Zona de promocion de la produccién
horticola y de animales de granja favoreciendo la instalacién de huertas locales.
Superficie minima 10.000m2 (50 m de frente).

Usos:
-Permitidos: Huertas, ferias comunitarias, produccién popular.

-Complementarios: actividades de tipo rural y los servicios necesarios para su
funcionamlento, comercial minorista propio de chacra productiva (con el fin de
comercializar con valor agregado el producto). La compatibilidad de uso en funciéon
de su grado de molestia y ubicacién estara sujeta a la aprobacién de la autoridad
de aplicacion.

-No Permitidos: cualquier tipo de actividad industrial y/o actividad que pueda
generar alteraciones o prejuicios a la calidad organica de los productos que alli se
desarrollen. No se permitira ninguna urbanizacién cerradalprivada,

ZONA RESIDENCIAL EXTRA URBANA (Z.R.E.U): Predominantemente residencial de
densidad baja. Pequefos nicleos extraurbanos preexistentes. Zonas residenciales
de baja densidad dentro o fuera del area urbana, y que por su localizacion alejadas
del area urbana central y, por estar lindantes a un area sub-urbanas de expansion
diferida o area rural no se permite su ampliacion fuera de los limites establecidos.
Se permite 1 sola vivienda por parcela, lotes de superficie minima aceptable 600m2
(20 m de frente).

Usos:

-Permitidos: Comercial minorista de abastecimiento diario, residencial unifamiliar,
debiendo tener en cuenta que no se alteres y/o modifiquen las condiciones
naturales del lugar, manteniendo los parametros ambientales minimos establecidos
por las leyes provinciales y ordenanzas municipales,

-Complementarios: Equipamientos de salud, culto y esparcimiento.

-No Permitidos: comercios mayoristas, industrias y servicios con alto grado de
molestias. No se permitira ninguna urbanizacién cerradalprivada.

1.1.2.-AREAS PERIURBANAS:

Areas circundantes o adyacentes a areas urbanas que, por sus caracteristicas o
aptitudes, pueden ser destinadas para reserva de expansion urbana, zonas
productivas, zonas con funciones ambientales u otros usos especificos, que
contribuyan a los objetivos estratégicos del ordenamiento territorial.

ZONA DE EXPANSION PRIORITARIA (Z.E.P.): zona que por sus caracteristicas
especificas no resulta conveniente su inmediata ocupacion y uso, pero que en un
futuro cercano y con las debidas extensiones de los serviclos necesarios, son
factibles de incorporar a las areas determinadas “a consolidar”. Se permite una
vivienda por lote. Superficie minima aceptable 2.500m2 (25 m de frente).
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Usos

-Permitidos: Resldencial unifamiliar, esparcimiento, recreacion y deportes a cielo
ablerto.

-Complementarfos: Actividades de tlpo sub-rural de pequefia escala y servicios
necesarios para su funcionamiento.

-No Permitidos: Comercios minoristas y mayoristas, industrias y servicios con alto
grado de molestias; y todas aquellas actividades que de alguna manera produzcan
alteraciones de los recursos naturales e hidricos. No se permitirda ninguna
urbanizacion cerradalprivada.

ZONA DE EXPANSION DIFERIDA (Z.E.D.): Corresponde a sectores de baja
densidad, que actualmente no presentan caracteristicas area urbana consolidada,
ya que esta definida por actividades en su mayorfa de tipo rural y sub-rural, con
densidades de edificacion predominantemente nulas. Su caracter de area de
expansion se caracteriza por ser un ambito propicio para el desarrollo areas de
progresiva habilitacion urbana, la que por su caracter de diferida se entiende solo
sera necesaria a un largo plazo y donde el uso de tipo urbano solo debera
producirse en la medida que se haya completado sustancialmente la ocupacién de
las areas urbanas de tipo prioritarias, definidas precedentemente, de manera de no
alterar la transicion propuesta del ambito rural a lo urbano, manteniendo para esto
una urbanizacion de bajas densidades. Su uso como tal también esta condicionado
a las debidas extensiones de los servicios necesarios. Superficie minima 10.000m2
(50 m de frente).

Usos:

-Permitidos: Residencial unifamiliar — 1 sola vivienda por parcela -, esparcimiento,
recreacion y actividades productivas que no alteren las condiciones fisico-
naturales del medio.

-Complementarios: Actividades de tipo sub-rural de pequefia escala y servicios
necesarios para su funcionamiento.

-No Permitidos: Comercios minoristas, mayoristas, industrias y servicios con alto
grado de molestias; y todas aquellas actividades que de alguna manera produzcan
alteraciones de los recursos naturales e hidricos. No se permitird ninguna
urbanizacién cerradal/privada.

ZONA INDUSTRIAL (Z.1): Usos predominantes industriales, poseen cobertura de
agua y electricidad. Incluye establecimientos que exigen mayor independencia de
localizacién, por sus caracter/fsticas de funcionamiento y procesos de elaboracion,
volumen, almacenaje/deposito y condiciones de Higiene. Superficie minima 900m2
(20 m de frente).

Usos:

-Permitidos: Actividades productivas, depositos industriales ylo artesanales,
Equipamientos de servicios (estaciones transformadoras, plantas elevadoras o de
distribucién de agua, etc.).

-Complementarios: Almacenamiento de cargas y los servicios necesarios para su
funcionamiento. La compatibilidad de uso en funcion de su grado de molestia y
ubicacién estara sujeta a la aprobacion de la autoridad de aplicacion.

-No Permitidos: Residencias y todas aquellas actividades que no sean compatibles
con el caracter propuesto.
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ZONA EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS (Z.E.S.C.):

Zona para uso de equipamientos y serviclos en inmediaciones a ruta 16. Superficie
minima 900m2 (20 m de frente).

Usos:

-Permitidos: Estaciones de servicio, depositos mayoristas, serviclos para el
automoévil, comercio de maquinarias agroindustriales, fertilizantes, complejo
multimodal de cargas, etc.

-Complementarios:Todos aquellos serviclos necesarlos para su funcionamiento. La
compatibilidad de uso en funclén de su grado de molestia y ubicacion estara sujeta
a la aprobacion de la autoridad de aplicacion.

-No Permitidos: Uso residencial, salvo aquellos preexistentes a la presente
normativa.

ZONA DE PROMOCION PRODUCTIVA (Z.P.P.):

Zona de promociéon de la produccion horticola y de animales de granja favoreciendo
la instalacion de huertas locales. Superficie minima 10.000m2 (50 m de frente).

Usos:

-Permitidos: Huertas, ferias comunitarias, produccién popular.

-Complementarios: actividades de tipo rural y los servicios necesarios para su
funcionamiento, comercial minorista propio de chacra productiva (con el fin de
comercializar con valor agregado el producto). La compatibilidad de uso en funcién
de su grado de molestia y ubicacion estara sujeta a la aprobacion de la autoridad
de aplicacion.

-No Permitidos: cualquier tipo de actividad industrial y/o actividad que pueda
generar alteraciones o prejuicios a la calidad organica de los productos que alli se
desarrollen. No se permitira ninguna urbanizacion cerradalprivada.

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL (Z.P.A.):
Areas de gran valor paisajistico que se pretenda conservar como reserva
ecolégica.

Usos:

-Permitidos: Actividades recreativas no permanentes que no alteren las
condiciones medioambientales del area.

-Complementarios: Serviclos necesarios para su funcionamiento.

-No Permitidos: Residencial, comercios, Industrias y cualquier otro equipamiento
permanente que afecte la caracteristica y calidad ambiental de los sectores
delimitados.

ZONA ESPECIAL COSTERA (Z.E.C.):

Paseo Costero caracterizado por ser el valle de Inundacién del Rio Negro,
recuperacion ambiental, alto valor paisajistico y reserva ecolégica. Se debera
solicitar factibilidad ante A.P.A ylo institucién competente que el futuro se designe,
al momento de presentar proyectos y/o usos en dicha zona. Sin detrimento al
camino de sirga, la franja restrictiva de dicha zonificacién, tendra una distancia de
la linea de ribera a 50 metros de ambos lados hacia la costa.

Usos:

-Permitidos: Instalaciones portuarias y embarcaderos. En todos los casos seran de
uso plblico. - Salidas de drenajes/desagiies pluviales. - Puentes. - Obras de
captacioén de aguas. - Areas de recreacion, esparcimiento y deportes. Se admitiran
solamente aquéllas que no planteen edificaciones de ningdn tipo. - Circulaciones
vehiculares y peatonales, sin alteracion topografica, pudiéndose admitir mejoras. -
Parquizacién, arborizacién y jardineria. - Estaciones de bombeo protegidas
adecuadamentecontra las inundaciones.
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-Tendido de conducciones eléctricas aéreas y Subterraneas y Subestaciones
Transformadoras. - Se evaluara los pedidos de comodato para usos de recreaclon
y esparcimiento, solicitado por propletarios colindantes a la linea de ribera. - No se
permiten rellenos. - Previa aprobacion de la Administracion Provinclal del Agua
(A.P.A.), se podra realizar obras de tratamlento de costas para proteccion de
bordes y materializacion de |imites de linea de ribera de lagunas y rios.

-Complementarios: serviclos necesarlos para su funclonamiento.

-No Permitidos: No se permitiran actividades permanentes: residencial, comercios,
industrias y serviclos con alto grado de molestlas; y todas aquellas actividades que
de alguna manera produzcan alteraclones de los recursos naturales e hidricos.

ZONA RESIDENCIAL EXTRA URBANA (Z.R.E.U):

Predominantemente residencial de densidad baja. Pequefios nicleos extraurbanos
preexistentes. Zonas residenclales de baja densidad dentro o fuera del area
urbana, y que por su locallzaclén alejadas del area urbana central y, por estar
lindantes a un area suburbanas de expansién diferida o 4rea rural no se permite su
ampliacion fuera de los limites establecidos. Se permite 1 sola vivienda por parcela,
lotes de superficie minima aceptable 600m2 (20 m de frente).

Usos:

-Permitidos: Comercial minorista de abastecimiento diario, residencial unifamiliar,
debiendo tener en cuenta que no se alteres y/o modifiquen las condiciones
naturales del lugar, manteniendo los parametros ambientales minimos establecidos
por las leyes provinciales y ordenanzas municipales.

-Complementarios: Equipamientos de salud, culto y esparcimiento.

-No Permitidos: comercios mayoristas, Industrias y servicios con alto grado de
molestias. No se permitira ninguna urbanizaclén cerradalprivada.

ZONAS PARA USOS ESPECIALES (ZUE): Incluyen aquellas actlvidades que exigen
mayor independencia de localizacion. Cada proyecto debera ser analizado (uso,
frente y superficie minima) por el Municipio, a fin de garantizar no solo la
compatibilidad del uso del suelo, sino tamblén su Fraccionamiento.

Usos:

- Permitidos: Barrios Privados o cerrados, cementerio, camping u otras actividades
en locales cerrados o al aire libre que puedan ocasionar algin grado de molestia.

- Complementarios: Actividades analogas al caracter propuesto y todos aquellos
equipamientos y servicios necesarios para su funcionamiento.

- No Permitidos: Todas aquellas actividades que no sean compatibles con el
caracter propuesto.

1.1.3.-AREA RURAL

Territorio comprendido fuera de las areas urbanas y sub-rural o periurbanas, el uso
es predominantemente |a explotacion agropecuarla. (ver ANEXO grafico)

Usos:

-Permitidos: Explotacion agropecuaria

-Complementarios: Actividades de tipo rural y los servicios necesarios para su
funcionamiento la compatibilidad de uso en funcién de su grado de molestia y
ubicacién estara sujeta a la aprobacion de la autoridad de aplicacion.

-No Permitidos: Todas aquellas actividades que no sean compatibles con el
caracter propuesto. No se permitira ninguna urbanizacién cerradal/privada.
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CAPITULO VI- DE LA PARTICIPACION PUBLICA

Articulo 11°: Promoclén de la particlpacién

En las diferentes instancias de la creacion y revision de planes urbanos, los
organismos municipales deben asegurar la participacion de los ciudadanos y de las
entidades por éstos constituidas, para la defensa de sus intereses y valores, asi
como velar por sus derechos de informacion que debe ser clara, cierta y precisa.
La ciudadania tiene el derecho a participar en los diferentes procedimientos y como
asi también exigir el cumplimiento de la legalidad, mediante el ejercicio de acciones
y derechos ante los arganos administrativos y judiciales correspondientes.

Articulo 12°: Herramientas de Control y Seguimlento de la Intervenclon:

El ejecutivo municipal determinara y reglamentara que durante todo el proceso de
aplicacion y gestion se establezcan los mecanismos de seguimiento y control,
tendientes a definir los procedimientos administrativos que posibiliten el
seguimiento econdmico y juridico institucional de las acciones y se establezcan
variables e indicadores que permitan un monitoreo periodico del avance de los

planes urbanos integrales.

CAPACITACION VII- DE LA FORMACION Y CAPACITACION

Articulo 13°: Capacitacién del personal Municipal.

El municipio impulsara la capacitacién permanente y constante del personal
afectado a la tematica de planificacion territorial con el objetivo de poder contar
con un conocimiento actualizado en la tematica urbana, que luego se plasmara en
la gestion municipal.

Articulo 14°: Compromiso del Municiplo

El municipio a través de sus recursos técnicos, se compromete a realizar la revision
y actualizacidn periédica de las zonas definidas para el uso del suelo urbano a fin
de constatar que la misma continie siendo optima o si es necesaria una
readecuacion de la misma. Para ello, se debera crear una Comisién de Evaluacion

Permanente de Planificacion Territorial.
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CAPITULO VIil- DE FORMA:

Articulo 15°: Apruébese LA NORMATIVA DE ZONIFICACION DE USOS DE SUELO (
y sus anexos graficos) de La Municipalidad de Colonla Popular, conforme a los
anexos que forma parte integrante de la presente.

Articulo 16°: Refrendar la presente ordenanza por la Secretarla del Concejo
Municlpal.

Articulo 17°: Registrese y comuniquese al EJecutivo Municipal, para su Examen,
Promulgacion y Publicacién, Cumplido archivese. -

COLONIA POPULAR CHACO, 14 de junio de 2024,
ORDENANZA DE CONCEJO MUNICIPAL N°847/2024
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