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La Cana Orghoica Municipal, o Declaracitn Sitio RAMSAR Humedal Chaco
N {16608, Ta Ley Provineinl N° 896-R- Arens Naturales Protegidas, In Ley Provincial N' 1763-
R (Antes Ley N° 64090 v su modificatoria N° T128), las Resoluciones de APLA, B 30T ¥
121114, ¢l Cadigo de Plancwmiento Unbano-Ambsental-Ovdenanza N° 313y, el Cidiger Ambiental
Municipal- Ordenanza N* 12608, la Ortlenanza N° 12020, y ¢l Expediente N” | I5E-5-21: %

CONSIDERANDO:

Que constituye un hecho eonoeido por todos que la ciudad de Resisiencin s¢ encuenir en

permancnte evolucion, creciendo en densidnd y superficie;

Que repetidamente In comunidad en sus diferentes expresiones, demanda lo posibilidad de
mavor ecupacion en la zona urbana y subushana, como asimismo la madificacion de vsos de fas
drens que companen el casco céntrico, su zona adyecente, y sobre todo de I periferia;

Que este crecimiento evidente, ha dado lugar & presentacicnes individuales ¥
modificaciones parciales de la normativa vigents; por lo conl desde el seno del Departamento
Ejecutive Municipal s¢ formuld una injciativa concreta en tal sentido, teniende en cuenta bos
andlisis idcnicos de diversas fdreas con competencia ¥ siluaciones de hecho que fueron
consalidadas, debéendo |eego ser regestradas ¥ regulndas por | Municipio de Resistencin;

(Jue |2 apropiacién de lerritario periférico y nim el central, de las ponas circundantes al
Rio Negra y de las lagunns ubicadas en el cjido, ks que constituyen na sélo el recurso hidrico
indispensable parn ¢! desarrollo sustentable de la Ciudad, sino también el sistema de drenaje
hidrico natural de la misma; ha dade lugar a excesivas inequidades ¥ situaciones de allo respo
para todos kos vecings de Resislencia;

Que asimismo, el desarrollo desmedido ¥ desreguilido de ln ocupacidn del suelo que
compene el ejido municipal, tuviersn come consecuencin In pérdida de dreas con alie valor
ambrieneal, por lo cual s¢ busca mediante esta Ordenanza, lopgrar I revalorizmeidn y preservicidn
de espacios caracterizados por su imporiancis, que fueron degradados a lo largo del tienspo;
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Lhit Tne myodificnchonee propucsdse s disefaron en miras & b realidad gue presinti data
Ciudad, parn subeanar s péndida del equilibnn de oo tefido urbana, muchas veces generado por Ia
fihn de noematives soondes sl incremente poblacions] voa otres factotes que prochjeron el
pcrrecti s del vaelo v e Tns condiciomes de neapacion,

Qe en 1al sentide constiteve un deber del Municipio fijat nievas pautas legales gque
pormitan provectss s desarrollo demogrifice ordenado de la Ciudad, y que ademis evite la
implamiacidn de equipamicntos habitacionabes en dreas vulnerables, sin respeiar las condiciones
hidrobigicas del wmaclo. ni la existencin de infrasstroctura de abastecimiento, desagles ¥

PEULPRSETIOS MINIMO RECCAos;

Owe las situaciones planteadas, ¥ la faltn de adecuacidn del Cddigo de Plancamisnio
Urbano - Ambientsl, requieren de normas clams y superadoras; que permitnn estnblecer
estratcpin pars hacer frente  los reclomos ¥ exigencias de una Ciudad con alta proyeecion de
crecimiento o comp y mediano plazo:

(e ks Carta Orginica Municipal de lo ciudnd de Resistencia- Titulo Segundo: “Desarrvdlo
Termiorial v Ambiente™; Capliulo Primero; “Ambiente” y Segundo: “Ordenamiento Territorial™
constituve ¢l marco legal principal en ¢l que debe encundrrse cualquier propuesta i Provecto
de Ulsos v Ozupacitn del Territorio Urbano;

(e & Codigo de Planeamiento Lirbano-Ambiemal de la ciudad de Resistencia aprobado
hmxnum&}'wn{dljaﬂmam:duhﬂndemmh“ﬂ! y ratificads por el Decrete
Provincial N* 10780, en su Capindo 4 “Zonificacidn de Distritos” determina bos Dstritos en que
s¢ divide In Cindad, v en funcién de eflo esiablece caracieristicns, subdivisiones minimas,
parimetres de Tejido Urbano y Usis Admisibles para cada uno de ellos

(hue asimismo ¢l Cadiga de Plansamiento Urbane-Amblental ¥ sus modificatonas, en ¢l
Capéizlo 8, regula 1as condicienes de Uso del Suelo Urbano, el cual en visias o lns situaciones de
hecha claramente consclidades v las moliiphes necesidades gue surgen en uno Ciwdadd cuyo
desarralle comercial & indusirial requiere ln implementucion de nuevos sectores de desammallo,
actunlmente no replamentsdos o deficiemiemente regludos, indica In insuficiencin del citado

preceplo para dar respuesia o leles requerimientos,
it
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Orae por ello, exta Inlsintiva Fosmuln una migva "Lonifesddn de Distritas™ ¥ “Planilla de
Usos del Sucho Urbana", deroganda parcinlmente el Capiulo 4 en cuanto n Cardeter,
Subdivisidn, Usas ¥ Delimbtncién y sotalmente ¢l Capitulo B respectivamente, del Codigo de
Planesnviento Urbano y Ambientnl de I cludad de Resistencia ¥ modificando vo deroganda toeda
mana capeciTica que e contrponga a la propessin, en lo referida o la focalizacitn y uso del suclo;

Que en tal sentido &5 necesarie nclurar que actualmente se encuentran vigentes las
Ordenanzas NE3TE9/98 v su modificaloria N* 9981/10; N° 1100913 y s modificaioria
M® 1129471 4; NE10885/12 Anexo 1; N°8231/06; N25200/01; N*12T74T, Ne25E 204, N 1G0WED;
N TTOM: N | S49/8H; NETEG09 ] NP1 635/%1 ¢ WP1 TRS/00; que opartunamente fueron diiadas
para reglamertar ¥ localizar distintas actividades que se realizan en la Ciudad; por ello ln preseate
Oirdenanza postula sean modificadas en lo concerniente o los usos v bocalizacidn alli establecidos.
mantenienda vigencia respecto a los demis preceptos referides a las condiciones de seguridiad ¥

furzicnamisnta;

Que planificar un “desarrolle sostenible” demanda de un nbordsje integral que peroiia

atender ef Inverds ecaldgice, sooinl v econamice del territario)

e por o expoestn; una “Cindad en Desarrollo™ nequiere una nseva propuesta de Distritos.
gue permita ser previsibles en abras necesarins, ¥ gue fije reglas claras para la inversada, velando
par conzeryar s espacios que enniquecen fa calidad de vida del vering de Resistencia;

e una de las herramicsias con la que se cuenin para este propasio <= la planaficacién
del *uzo del suela®, a través de su ndecundo tratamiento s podrin genenr sspacios pensados con
un esguemna de usos mixtos, que faciliten esa diversidad v conjuntamente generen miss intensbdad
en las zonas gue == pretendan densificar, sempre gise ks infrasstnichines acompafen ¥ %2 vayan

eonsalidanda en sectones no permitidos;

(ue en funcitn de las potencinlidades, desamalle urbano ¥ fendencias de usos actuales,
sin dejor de lada a3 situsciones consolidadas, b presente Ordenanza, divide a [a Cindad en seis
(6 zonas diferencisdas peoprificamente: 2= Zona Morte, b- Zors Autovie Ruta Nacicaal N* 16 ¥
Butn Auwtevia Macional N® 11, e- Zona Valle del Rio Mepgra, d- Zors Macro Centro Ampliada, e-
Zona Sur y [« Zona La Reserva Ex Campo de Ting; 12 mismes estin conformpdas por Disiraios,
las cizles han resuliado de relevameentos aciaales del andlizis de bechos exmtentes, odo cllo

prospectiva para situaciones fulvras;
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Chae todns bas disiinins Las dreas téenicas de la Seceeinrla de Planificasion, Infraesiniciusa ¥

Ambiente, han investipsdo, evalusdo v proyectado lo que come froto dio origen o edla
Ordennnza;

Que conforme lo estnblecen In Carta Orginicn Municipal de o ciudad de Fesistencia, en $u
Capitaba Cuarta « Anticubo 153°) - Inciso 8), v |a Ordenonen N 5999 v, ¥ su modificatoria, el
Proyecto de Ondenanza por cun! se propicia; DEROGAR €l Capitule 4 “ZONIFICACION DE
DISTRITOS™ de In Ordenanzm N° 523 y of Capitule 8 “CUADRO DE USOS SEGUN
DISTRITOS" de la Ordenanza N* 1828 - Codign Urbano Ambiental de 1a civdad de Resistencia;
APROBAR y DECLARAR DE INTERES MUMICIPAL la propuesta “DISTRITOS DE LA
CIUDAD DE RESISTENCIA™ v ef “PLANG DE DISTRITOS", APROBAR y DECLARAR DE
INTERES MIMNICIFAL las condiciones de Usos del Suelo Urbano “Plamilia de Uses”, fue
sametido al Sisiema de Doble Lectura;

Croe por Besolucidn del Coocejo Municipal de la chudsd de Resistencia N° 245 de fecha 03
de agosta de 2021, se aprobd ol Primern Lecturn el Proyesto de Ordenanza que contempla lo
exprezade precedentemente v habidndose convocsdn a Awdiencin Fiblica por Resolucitn de
Presidencia del Conccjo Municipal N® 148 de fecha 09 de agosio de 2021, correspande, en

consecuensin, s aprahacion en Segunda Lectura;

Que con casdcler peovio ¥ en mzdn o lo pecesidad de contar com Ins consideraciones
técpicas pertinenies a las propuestas y observaciones ventidas en Audiencia Pablica, la Comision
de Regularizacidn Dominial e la Trerra selicitd al Deparamerto Ejecutivo Muicipal informe
sohre dichas consideraciones,

Que en wirtd de ello, el Deparfamento Ejecutive Municipal, realiza el informe
correspandiente;

Qe [2 Carta Orgdnica Municipal en s Titulo Segundo - Capitule Segundo “Ordenamients
Territagial” - Articulo %0°) Planeamiesio v Gestidn Ambiental establece: “El Murdciplp
desresllard en form indelegable ung poditica de planeerifenta y pesiidn del anhiente urfaro ¥
rural. intagrada o las palitivas de desarrollo scandmico, social ¥ eulfural, que contemple m efida
maicipen, i Insercidn en ol Aren Metropolilama,, "

Que en &l misme sentich, I Carla Onganica Mumicipal en sus Articulos 817 al 957
disponen atribuciones que compsien ol Municipio, como generador de politicas &= desarrolko
A
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lermtorial ushane ¥ las ncclones de regulackin neccsanins, a efectos de que fodos los
emprendimientos individuales o colectivos, se ndecucn & oy planificociones del ordenamiento
territorial;

Que la Carta Orghnica Municipal de la ciudsd de Resistencia, Ariculo 1377, Incisa 2),
otorga facultades al Concejo Municipal parn el dictado de [ presente;

Que por elio ¥ 1o resuelto pos el Cuerpo Colegiado Mumicipal de In ciudad de Resistencia,
en Sestn Ordinaria de fecha 21 de diciembre de 2021.-

EL CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE RESISTENCIA
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA;

ARTICULO 1°).- APROBAR EN SEGUNDA LECTURA - DEROGAR parcialmente ¢l

Capétulo 4 “ZONIFICACION DE DISTRITOS™ de la Ordenanza N° 323, en
cuanto a Cardcter, Subdivisian, Usos v Delinsitacion; ¥ tomlmente ¢l Capitulo § “"CUADRD DE
USOS SEGUN DISTRITOS" de ks Ordenanza N° 1828 — Codigo Urbano Ambicatal de ia ciudad
de Resislencia.-

ARTICULO 2°).- AFROBAR y DECLARAR DE INTERES MUNICIPAL, la propussta
DISTRITOS DE LA CIUDAD DE RESISTENCIA y el FLAND DE

DISTRITOS, que forman parte de la presente come Anexos 1 {A-H) ¥ IT respectivamenie.-

ARTICULO 3°).- APROBAR y DECLARAR DE INTERES MUNICIPAL las condiciones
da Usos del Suels Urbana, “Planilla de Usos™, que como Anexa IT1 fosmaran

parte e la presente.-

ARTICULO 4%).- ESTABLECER que no serdn de aplicacidn los aspectos normados en las

Ordenanzas N° 378998 v su modificatoria N° D981/10; N® 11009/13 ¥ su
modificatoria N°11294/14; N°108B5/12 Anewo I NCBI3LMOG N3292401 Ne32TIeT,
NEISE04: NE160WRS; Ne1T79/00; N°1540/88; NEIRSOM L WEI63SMT v MELTRSTD, que se
contrapongan o Jas localizaciones ¥ usos rOpaesios; en un todo de acuerdo a los considerandos

del presente instnamenio legal.-
bl
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ARTICULO 5%).- APROBAR lns Regulaciones Argentinas de Aviacién Civil-Parte 153
“Orperaciém de Aerddromos”, Sub parie 1§, “Evaluacién para ¢l emplazamiento

de Ubjetos”™ (Ancxo A) y el Plano de Cono de Sobrevuelo del Sector Aerapuerto (Anexo B) que

como Anexo IV forman parte de la presente.-

ART] = APROBAR ¢l Sisternn de Areas Protegidas Municipales SIMAP (Anexo A) -
Arcas Protegidas Municipales (APM) y ol Plano de Sistema de Areas
Protegidas Municipales (Anexo B), que como Anexo V forman parte de la presente.-

ARTICULO 7%).- DEJAR sin efecto toda normativa vigenic que s¢ conizaponga & la presente. -

ARTICULO §%).- REFRENDE la presente [a Sefiora Secretaria del Concejo Municipal -

ARTICULO %)~ REGISTRESE, notifiquese, al Departzmento Ejecutivo Municipal para su
Promulgacién y Publicacién en forma sintetizada en el Boletin Oficial

Provincial ¥ una vez promulgado dese conocimiento por Secretaria del Concejo Municipal a las
dreas, Instituciones, Organismos o personas interesadas, Cumplido, archivese.-

ARG, MIGUEL AGUSTIN SRy
PRESIDENTE
CONER MK D RESSIERCH
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ANEXO 1-A
DISTRITOS DE LA CIUDAD DE RESISTENCIA
1. Distrilo CENTRD {C)

1.1, CARACTER Corresponde n n zomn preferencinl parn fn mdxima localizacian del
equipamicnto administrative, msticional, v financiers o escaln wrbana, de amplios sectares
urhanos v regionales, asi conio tnmbién & lo maxima concentracion del equipamicnio comerncial
minorista. Esta drea también esth destinadn o alojar Ins meés abias densidades del uso residencial
en razdn do go mejor accesibilidad o las dreas centroles,

1.2. DELIMITACION: Sepin plano Anexo I

1.3 SUBDIVISION:

* Parcels: frente minimo de §0m

* Superficie: minimo 300 m® {pudiendo exissir parcelas con menor superficie debido a
subdivisiones preexistentes).

1.4.U508 PERMITIDOS: Los que resalien de aplicar las disposiciones de la Planilln de Usos
Amnexo 111,

1.5 DISPOSICIONES PARTICULARES: Ambito de aplicacién Ordenanza N® 12926/18.
LACONMCIONES ESPECIALES: (Anexo 1-H)

2. Distrite CENTRAL A (Ca)

21.CARACTER: Corresponde al drea, o consolider o en proceso de consolidacitn, tiene la
mixima concentracidn de equipamiento sdministrative, stitucional ¥ financiera u escala urbana,
como asimismo equipamicnto cducscionsl ¥ snitaro en comespondencia con los sedlores de
mayer densidad poblacional, ¥ ln mixima concentmcidn del equipamisnto comervial minorista a
escala urbana ¥ algunas actividades de trapsformacion, con el wo vivienda como actividad
complemeniana.

22 DELIMITACHIN: Segin plang Anexe 11

23 5UBDIVISICN:

# Parcela: frente minimo de 200 m.

» Superficie: minimo de 800 m® (pudiende oxistis parcelos con mendr saperficie debide a

subdivisiones preexislentes),
2.4 US08 PERMITIROS: Los que resulten de aplicar las disposiciones de In Planilla de Uses,

Amexo M1

(Anexy -8B,
i

SECRETARIA
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3. Distrite CENTRAL I (Cly)
1.1 CARACTER: Area destinada o la localizacién del equipamiento administrative, comercial

minorista, financiene ¢ institucional que sirva al entomo bimesdinto,

32 DELIMITACION: Segim plana Anexa 11,

3.3 SUBDIVISION:

* Parcela: frente minimo de 10m.

» Superficic: minimo 300 m' (pudiendn existir parcelas con menor superficie debido o
subdivisiones preexistentes).

3.4 U505 PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar Tas disposiciones de in Planilla de Usos.

Ancxn 111,
315 CONDICIONES ESPECIALES: (Anexa 1-B).

4. Distrite CENTRO € (Ce)
4.1, CARACTER: 4rea destinada @ la localizacion del equipamicnto institucional, comercial,

administrativo v financiero a escala local en comespondencia con distritos residenciales de
densidad alta que cuentan con la infraestructura de servicios complets.

4.2, DELIMITACION: segtn plano Anexo 11

43 SUBDIVISION:

& Parcele; frenle minimo de 10m.

» Superficie minima: de 300 m® (pudiendo existis parcelas con menor superficie debado 2
subdivisiones precxistenies)

4.4, USOS PERMITIDOS: MEqmlﬁﬂEHdciﬂimlmﬂiqmﬁtﬁlﬂdfh Planilla de Lses, Anexo HTL
4.5.CONDICIONES ESPECIALES: Ambite de Aplicacién Ordenanza N° 12926/18,

5. Distrite CENTRO € MIXTO (CeM])

5.1 CARACTER: Aren destinada a la localizecién del equipo institucional, comercial,
adminisrstivo y financiero a cscala local compatibles con distritos residenciales de densidad que
cuentan con 1a fnfreestrocturs de servicios completa.

En este distrito se permitirin ademds la localizacion de usos que presenten cierto grado de
muolestias, siempre y cuando no se interpongan a la libre realizacidén de las actividades
mencionadas anteriormente, y que sirven a la poblacidn local en diferentes sectores urbanos.

5.2 DELIMITACION: Segim plano Anexo 1L

5.3. SUBDIVISION:

» Parcelas: frente minimo de 10 m.
e Superficic: minimo de 300 m? (pudiendo existir parcelss con menor superficie debido o

subdiviziones pregxisientes),
M
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5.4, USOS PERMITIDOS: Los que resulien de aplicar las disposiciones de n Planilla de Usos.
Amexo 101,

Lt uibbeseitm de nuwevos wsoeg estard condicionadn o los ya establecidos, ae pudiendo existir mdés
e tres (1) lipos diferentes de usos en una misma cundra contnndo ambas veredos. En caso de
existir tres (3] 0 midks 0s0s, Yo o se permitiin nusvos,

Mo s¢ pemitin o coexistencia en [z misma parceln del uso residencial con olros wmes EXcEpio
eon ¢l eomerciol sin depdsio.

5.5, DISPOSICIONES PARTICULARES: Ambito de aplicacidn Ondenonza N* 1202618 ¥
neTMAkivas Vigenies,

5.6, DISPOSICIONES ESPECIALES: (Anexs I-B).

6. Distrito RESIDENCIAL CENTRO 1 (RC1)

6.1 CARACTER: Areas destindas o nlojar densidades meedias de poblacidn en proximidad de
arens e densidad alta o centro locales,

6.2, DELIMITACION: Segin plans Anexs 1L

6.3, SUBDIVISION:

» Parcela: frente minimo: 10m.

* Superficie minima 300 m* {pudiendo existir parcelas con menor superficie debido a
subdivisiones preexistentes),

Conzolidacitm de infraestructars de cardcler prioilaria,

6.4, USO8 PERMITIDHIS: Los que resalten de aplicar ks disposicionss de la Planilla de Llsas
Anexn 1L

6.5, DISPOSICIONES PARTICULARES: Ambito de aplésacitn Ordensmza N* 1202418,
6,6.CONDICIONES ESPECIALES: (Anexo 1-B}.

7, Diserite RESIDENCIAL CEN
7.1.CARACTER: Aren destinas a alojar el uso residencinl ya consolidndo de baja demsidad

pudiendn coincidir con zonas que oo cusntan con b infracstracturn de servickss completa,

7.2, DELIMITACION: Segiin plano Anexo IL

7.3, SUBDIVISICN;

v Pamcely: frente minimo: 10'm

o Superficie minima: 300 n® (pudiendo existic percelas con menor superficie debido A

subdivisiones preexisieales),
il
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Admitiéndose hasta 20000 m® en subdivisin de parcelas CEQUINEsas,
edificaciones, deberfin ndecunrse a o nommnde sobre TEJIDO URBANO y Reglamento CGeneral

e de contepnser

de Constrecciones.
7.4 LUSQS PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar lns disposiciones de I Planilla de Usos.

Apexa 1L
75 DISPOSICIONES PARTICULARES: Ambito de aplicacidn Ordenanza N° 12026/18 y

normalives vigenles.

7.6, CONDICIONES ESPECIALES: (Anexo I-B),

8. Distrito RESIDENCIAL A (Ra)
5.1 CARACTER: Corresponde a la zona destinada @ alojar ¢l uso residencial de densidad baja.

pudiende coincidic con 2onas que no cuentan con lu infreestructura de servicios completa,

8.2, DELIMITACLION: Segin planc Anexo I1.

8.3. SUBDIVISION:

# Parcelas: frente minimo: d2 10 m

s Superficie minima: 200 m*,

B4, USOS PERMITIDNOS: Los que resulten de aplicar las disposiciones de la Planitla de Usos.
Anexo 11,

B3 CONDICIONES ESPECIALES: (Anexo I-B),

% RESIDENCIAL B (R}
1. CARACTER: Fste Distrito pertenece exclusivamente a Zona Norte, Cormesponde a la zona

destinada a alojar el uso residencial de densidad baja v media, ¥ que a medianoe plaze contum con
infracstructura de servicios completa,

9.2. DELIMITACION: Segim plana Anexo T1.

9.3, SUBDIVISION:

» Parceli: frente minimo: de 10 m.

» Superficie minima: 300 m® {pudiendo existir parcelas con menor superficie debido a
subdivisiones preexisientes),

9.4, LISCKS PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar |as dispogiciones de |a Planilla de Usos,
Apexo 11

9.5 CONDICIONES ESPECIALES: (Anexe I-B),
10, Distrits RESIDENCIAL C (Re)

10,1, CARACTER: Correspande a la zona destinada a alojar el uso residencial parque de baja
densidad, con alte porcentaje de espacios parquizades, sin infraestructura complets por su
localizacidn. Se permitirin usos complementarios que preserven el buen valor ambiental

M
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10,2, DELIMITACION: Segin plane Anexo 1,
10,3 SLUBDIVISION:
¢ Porcela; frente nifnima: [5m,

o Superficie minima; 500 m* (pudiendo existie parcelus con menor superficie debido 2

subdivisiones preexistentes).
104, USOS PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar las dispasiciones de Ia Planilla de Usos

Apeya 1L
Se sdiitivin uscs preexisientes con bajo prade de molestias, sujeto ol cumplimiento d=
Aeterminaidas candiciones ¥ escala de la actividud no pudicndo incrementar &l mismo, &N SLY0

caso estard sujeta & |a evobuaciin de los drens \écnicas con competencia en el tema.

10,5, CONDICIONES ESPECIALES: (Anexo |-B)

11. Distrige RESID 1AL P

11,1, CARACTER: Zona destinadn al uso residencial predominants, de baja densidad, con alto
porceniaie de espacios parquizados, sn infraesirociura complets por S0 |pealizacién en Area
suburbenn. S¢ permitirin actividades comerciales & escala barrizl pard satisfacer necesidades

primarizs, ademis, uses complementarios tales oMo huenas, plantaciones frutales, vivenos,

elcétera,
11.2. DELIMITACION: Segtm plano Anexe 1L
11.3. SUBDIVISION:

s Parcela: frente minimo: 23 m.
» Superficie minima: 730 m* manteniendo las caracteristicas del trazado lendsd relocidén con las

camacteristicas lopogrificas ¥ continuidad o conexitn con algena via sscundariz o tercidria

adyacente o la misma.
11.4. USO8 PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar las disposiciones de la Planilla de Usos.

Anexo 11

115, DISPOSICIONES PARTICULARES: En cadn caso particular, deberdn efectunrse las
verlficaciones de nivelés necesarias, a efecios de determinas grados de restriccién por

wulnerabilidad hidriea, que constan en |o Reshacion N* 303/17 de ln A.P.A,
Ante situaciones preexisientes, que scan molesias a generen CoRMMEacion de cunlquier indole,
el Municipio exigird el iraslade de dicha sctividad a atro sector, permitido por &l Codigo de

Plansamierin Urbano - Ambiesal,
m
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1.6, CONDICIONES ESPECIALES: (Anexo [-B).

12. Distrito RESIDENCIAL ESPECIAL PARDUE (REP)

Esta zona esth definlda por los limites de los Barrios de Villa Fabiana (sobre Chacra 180} y el
limite infarior de la restriccidn Prokibida de A.P.A., incluyendo Barrio Curne, parte de la Chacra
252 ¥ ¢l Bamio Monte Alto en la Cleacra 247,

12.1.CARACTER: Zonn destinada al use residencial predominante, de baja densidad, con alto
porcentaje de espacios parquizados, sin infraestructura completa por su localincidn en drea
suburban. Se permitirin actividades comerciales o escaln barrial para satisfacer necesidades
primasias, ademds, wsas complementarios fales como huerias, plantaciones frulales, viveros,
eleéfe

2.2, DELIMITACION: Segin plano Anexo IL

12,3, SUBDIVISION:

* Frente minimo: debido a las caracteristicas del paisaje, no se establecerin medidas minimas de
frente de parcela para que se puedan mantener 1as condiciones dependiende de Ia morfologia del
terreno. Para estos casos deberdn tenerse en cuentz las medidas predominantes en el entomo
mmediate a la nueva urbanizacion, subdivision o loteo.

* Superficie minima: 850 m’, manteniendo las caracteristicas del trazado que tendrd relacidn

com Las caracteristicas topograficas y continuidad o conexidn con alguna via secundaria o terciaria
adyacente & la misma.

12,4 USOS PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar lss disposiciones de la Planilla de Usos.

Amexo [T

12.5. DISPOSICTONES PARTICULARES: En cada case particuiar, deberdn efectuarse los

verificaciones de niveles pecesarias, 8 efectos de determinar prados de restriccidn P
vulnerabilidad hidrica, que constan en la Resolucidn N* 303/17 de [a A.P.A.

Ante situaciones preexistentes, que sean molestas o generen contaminucion de cualquisr indole,
el Munizipio exigisd el traslado de dicha actividad & otre sector, permitido por el Cédign de
Planeamiento Urbano - Ambiental.

126, CONDICTONES ESPECIALES: {(Anexo I-B).

13, Distrito RESIDENCIAL ESPECIAL DETERMINADO (RED)

Zoma que v desde I proyeccitn de Ia Avenida Avalos a la Avenida Sarmiento, caracterfsiicas
dadas para use Residencial, Limite superior la Ruta Macionai N° 16 y el limite inferior la antigua
Defenza del Rio Negro, Chacra 216 en la Zong Sur.
Recinto creadd entre el Rio Negro y las defensas internas en las Chacras 113 ¥ 114,

M
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Este disirita s¢ cameteriza por lener restricelones prohibidas y severas segdn la Resolucitn N°
NI de APA en la mayoria de v exiensitn, por lo gue su uso residencial ¥ uses
coniplementarios solomente serin permitides en zona de restriccidn severa condiclonada a las
restricciones eorrespondientes segin lo establece ln mencionsdn normative. Pasa zonas con
restriccidn leve y leve repulnda, se rigen lns siguientes conacteristions:

13.1 CARACTER: Aren destinedn n uso RESIDENCIAL predominante, con #lto poecentaje de
espacios parquizadas ¥ relacion diregin con el Rio Negre o ef riacho Arazi.

132 DELIMITACION: Segin planc Anexe 111,

133, SUBDIVISION:

v Frente minimo: ks medidas de fresie minime sendn de 15 m en zona leve ¥ 20 m en ef resto de
Inz zomas.

* LaSuperficic minima para zana leve no podrd ser menor a 650 m? y para zona leve regulada y
severd, segin In Resolocidn N* 303/17 de AP.A. seri superficie minima de 1000 v,

134. DISPOSICIONES PARTICULARES:

En las construcciones muevas yio amplisciones de Ins existentes, que kefigan como limite
parcelanio o incluyan Linea de Ribers, ¥ que no impliquen modificacion parcelaria, la fajo de
borde tendrd cardeter de restriccitn al wo (sin edificacidn} ¥ deberd constar en los Planos de
Mensumn ¥ de Obras claramense indicados.

En todos fos parcelamiestos deberd temerse en cueits I aperura de vins piblicas ouya
defimitacion catastral precisa serd efectunda por el Municipio, asimismo, las indicaciones
respecty i las caracteristicas de dichas vigs, de scuerdo con ls nommative provvincial (Ley OTEN
N® B40907 v sus modificatoring),

Aplicamn también 8 importantes fraceiones de terrenos que aun no han sido urbanizados o que
estin ocupados por instalscionss de posible remocién. Estas distritos estin destinados a
desarrolles urbancs integrales, con wsos determinados en este Codign, ¥ que exigen un plan de
conjunto previo en base a nommas espectales. a5 cunles van & depender de la uhicacién v la
siaacion morfologica de cadn parcela. Dichas mormas se Ajustarin slempre a bo establecide pos
este Codigo para estas dreas especiales, respetondo el entono ¥ =u valnembilidad hidrica, sin quie g8
nm:aﬁﬂtﬁmdﬂimsdﬂpﬂmjeymtﬁﬂnm. i al cardeter del recinto contenedor del Rio Negra,

Cualquier propietario de wnn parcela cuyas medidas excedan los 2500 m®, podriin requerir &l
dictado de mormms urbanisticas particulnres, teniendo en cuetila I mencionads en ¢l parato
anterior. Dichas normas deberdn adecuarse a las restriceiones establecidas por la Ley de

b
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Ordensmiento Territorial de Bosques Nativos N 640947 ¥ sum
las restricciones establecidas por APA, remarcando que las conatru
vo del propietario,

iclones de la Planilla de Usos.

adificatorin Ley N® 723813, a

coiones que se gjeculen eo la

son de restricelon severa ¥ leve regulada, sevd a rlesgo exclus
13.5. USOS PERMITIDOS; Los que tesulten de aplicar las dispos

Anexo 11

isi sherdn genelar oo NInELn e ‘[ NiMEan Hiamento
Tedes Jos usns v las ohres admisibles na deberdn generar cn ningln caso y eh ng

{muclos ambientales negativos, no podrdn alterar |us servicios ceosistémicos que presia el nren,

evacuacicn normal de los crecientes, anular [a capocidad de
los bienes de dominlo publica e interés calective.

il impedic la reservorio, oo
I

tampoco cotrtar 1 libre elrenlacidin ¥ aceeso 4
11.6. ORSERYACIONES: Se requiers preservar lay

paisajistica de valor ambisnial, ¥ considerar 2n Lo mamenta

prracterlsticas caturales de esta vhlosy Zond
la fragilided del ecosistema. La

Farcstacion serd solicitada & indicada por los dreas técmicas muricipales comespondientes, se

respetard la cubertura verde ¥ vegelacion nativas, psimism, las poblagiones de fuuna local.

Es fundamental se garantice @ perpetuidad de la conectlvidad paisajista. accesibllidad ¥ uso
piblico de Jos Menes de interés colecliva, tanta bordes fluviales come todo aguel espacio pubhco
fque copresponds,

| 3.7, COMDICICMES ESPECIALES: {(Anexo 1-1).

14, Distrito PARQUF, (P}
14.7, CARACTER: Esins dreas csidn destinadas a espacios piblicos parquizados, al servicio del

pasey ¥ a recreaciin directa de Ja poblacicn.
14.2. DELDVITACION: Segim plana Anexo IT.
14.3. DISPOSICIONES PARTICULARES: Slo se podrd admilir un minima ds instalaciones

gue, baia el régimen de coneesién o use tansitoro, sievan al uso recreativo a gue eslin

destlnadas sin desvirtuar el caracter de espacio yerde recreetivo de Jas mismas,
%e deherd wener en cuenta Jas condiciomzs especlales requendas por APAL segon la zona de

proteccion en la que g2 encueniren.

14.4.11508 PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar las disposiciones de la Flanilla de Uses,

Anexo 11,
14.5. CONDICIONES ESPECTALES (Anexo I-B).

15. Distrito RESERVA PARGLUT (RF)
15.1 CARACTER,; Estas dreas ¢stén destinadas a espacios pihlicos parquizados, el servicio del

paseo ¥ ln recreacion directa de la pablacion, pero con In efectacion de Reserva de Preservacion
Ambizntal.
|'l.'I||l
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15.2. DELIMITACION: Sepim plono Awexo 1T,

153. DISPOSICIONES PARTICULARES: Sk se podrd sdmitit un minima de instalnciones
goe, bako el rigimen de concestdn o uso iransiiorio, sirvan al uso recrealivo o gque estan
destinndas sin desviduar el cardcter de cspreio verde recremivo de las mismaz.

Se deberd tener en cuenta las condiciones especiales requeridas por AP.A. segin la zona de
protecckin en 1o que s encucminei.

154, US0S PERMITIDOS: Los gue resulien de aplicar bs disposicionss de |a Planilla de Usos.
Ancxo I11,

13.5. CONDICIONES ESPECIALES: (Aneso 1-B).

I, Distrite INDIUSTRIAL (1)
16.1. CARACTER: Zona destinada a |a localizacian de uses predominantemente vinculados a la

actividad industrial ¥ de almacenamienio que por la propia actividsd o por los insumas yio

IEcnicas empleadas pedieran genecar nwolestias o Siuscitn de riesgo ambiental ¢ personal v gue

sean susceplibles de medidas comectoras que eliminen tode peligro & la seguridad, salud ¥ 2l

amhients.

16.2. DELIMITACION: Segiin plana Anexo 11,

1.3, SUBDLYISION:

v Parcelss con superficie minima de 2500 m*

¢ Frepie minimo: 30 m.

6.4, USOS PERMITIDOS: Los que resulien de aplicar las disposiciones de la Planills de Usos

Amnexo I,

16,3 DISPOSICIONES PARTICULARES:

« Fn cada caso panicular deberin efectuarse las verificackones de niveles necesarias, o efectas

de determninar grades de resiriccién por vulnerabilidad hidrica, que constan en In Resolucidn

MR AT de ba APA.

+ El espocio resultonte del retirg de frente deberd ser oblipatoramente: forestado. v tratsdo de

acuerdo a una composicion paidajisticn adecunda a su visualizacidn desde la ruts. En este expacio

se ddmitind b2 construccitn de sofados para estacionamientos ¥ en unn proparcién no mayor del

veime par ciento (30%) de la superficie de dicho espacin.

= En todos los casos en el Distrito los edificios serfin de perimetro libre y debenin preverse

frarjns de proteccion smbiental entre distritos, enfre sectores de actividades diferentes, entre cada
i
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unidad y entre estas y lns vias de eireulacion circundantes. Las franjns tendrin un sncho minimo
de 15 m, o lo que resulte de estudios especinles parm cada caso particular, con el arbolado
dispuesto en cantidad ¥ especie de acuerdo con vientos predominanies,

* Ante situaciones preexistentes, la actividad podta seguir funelonando, sujeto al cumplimiento
de las nurmas ambientales y/o a la relocalizacion en reas aptas previstas para su desarrollo en un
plazo que en cada caso determinard la Administracitn segon lns caracterisiicas, amecedentes y el
impacto que gencra en o 2o,

» Morfologia Edilicia: de scuerdo con el use de fue se trale, ¥ sepin cousaren impacto formal,
funcional o ambiental. quedanin sujctos a disposiciones especiales que se determinardn en cada
caso, previo informe téenice del dren medioambiental municipal. eenforme Ins caracteristicas y
abicacion de la parcela y en funcidn del enfomo.

16.6. OBSERVACIONES: Las opemciones de carga v descarga deberin ser efectuadss bajo cubicrta
£ espacios que ™0 sean visibles desde el exterior del predio. No sdmitiéndose depdsitos a cielo
ahicrto.

16.7. CONDICIONES ESPECIALES: (Ver Anexo I-B).

I8. Distrita RESERVA URBANA (RU)
18.1. CARACTER; Area suburbana cun caricter de quintas, beja o nula densidad poblacional e

nfTaesiruchm invompleta Jestinada a preservar, proteger, recuporar ¥ mantener las zonas

naturales v scmi-naturales vinculsdas directaments al drew & consolidar, en particular los recursos
hidricos ¥ hoscasos en relacién armdnica con las actividedes de prio y cullurales.

No sz permiticin nuevas urbenizaciones, subdivisiones o loteos dentro de este distrile 51 en las
thacras del enlomo inmediato hubiera mas del treinta por ciento (30%) de la superficie de g
¢hacra sin urbanizar.

182 DELIMITACION: Scgim plano de Anexo IL

18.3. SUBDIVISION:

* Parcelas con superficic minima: 2500 m®.

* Frente minime: 50 m.

18.4. USOS PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar los disposiciones de la Planilla de Usus.
Anexo [IL

18.5.DISPOSICIONES PARTICULARES:

* Requiere de estudios de detalle pars establecer la posibilidad de ocupacitn con el fin de
compatibilizar con las de uso privado,

* Se¢ regird por un plan especial elaborado y supervisado par el Municipio, definiendo

caracteristicas, soporte, impacto urbano, entre otros BSpECtos,

it
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s In cada caso particular, deberdn efectuarse las verificaciones de niveles necesarias, o efectos

de determinar grados de restriceién por vulnerabilidad hidrica, que constan en la Resolueidn
M™A0Y17 de AP A,

» Cualquicr modificacidn del estado pareelario, tgjldo wbuno o use gue s proponga deberd
contar con la aprabaclén particular del Municlpia con el fin de preservar o armonizar con las
caracteristicas de la urbanizacion preexistentes,

18.6, CONDICIONES ESPECIALES: (Anexo [-B),

19. Distrito RESERVA e RECTRSOS AMBIENTALES {RHA

1%.1. CARACTER: S0 dIeas que CONSErvan rasgos nafurales de gran interés, cuyn destino es

ademis construir reservas de suelo pars 1a proteceitn © servidumbre impuestas por las normas
vigentes en cada caso o aguellas que se establezean al respecto, por o gue se han resuelto
mantener al margen de planes de urbanizacién v [ivorccer el aprovechamiento de tecursos
pafuralas.

El objetivo principal es manlencr las condiciones existentes, por ol lapso de diez (10) afios
eonlados a partir de gue sc apmebe las tmodificociones de dicho Cddizo, para permitir la
realizacidn de estudios ¥ planes sabre luy posibles formas de aprovechamicnto y conservacion de
los reservarios meundros Asl como tombién del volle dal Rio Megro presentes en dicha drea, no
permiticndose ningin tipo de explotmcidn y asegurando su conservacién ¥ mejorumicnto de la
vegelavion circundante ¥ del estado de estos canses de agua.

Sdlo se permitinin nuevos loteos, casns quinles, de bojn o nula densidad poblacional e
infragstructura incomplets, destinads @ preservar, protoger, recuperar y mantener las wonas
natorales et particular los tecursos hiddeos y boscosos en relacion afmonica con las actividades
de ocio y culturales, cumpliende byjo esiricto control lo mencionade en ¢l pérrafo antetior,

Mo se permitirfn nueves wrbanizgciones, subdivisiones o loteos nuevos, si en b chacra &
urbanizar hubiera mds del treinta por clenlo (30 de 1a superficie vo wharizsds. Fl resto de la
superficie libre deberd estar encuadrada dentro de lns dreas protegidas establecidas en el Ancxa I-
B- Condiciones Espaciales,

SUBDIVISION:

Parvelas con superficie minima: 2500 m?,

Frente minimo: 50 m.
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19,2, DELIMITACIONES: Segin plano Anexo 11,
19.3. USOS PERMITIDOS: Los que resulten de aplicer lns disposiciones de la Planilla de Uses,

Amexo [11.

9.4, DHEMOSIC] ! :

- Requicre de estudios de detalle pora establecer la posibilidnd de ocupacién con el fin de

preservar Lo mayor canlidad posible de las drens naturales, los recursos hidricos ¥ boscosos,

- e regird por un plan especial elaborado y supervisado por el Municipio, definiendo

earneter{slicas, soparte, impacto urbana, colne olros aspechis.

En cada caso particular deberdn efectuarse las verificnciones de niveles necesarins, a efecios de

determinar grados de restriceidn por vulnerabilidad hidrica, que constan en la Resolucidn
W™ 303/17 de ks APA.

Cualquier modificacidn del estndn parcelario, teida urbano o use que se proponga debord contar
con [a aprobacitn particulsr del Municipio con ¢ fin de preservar o armonizar con las
caracteristicas del entomo,

Las fireas que se destinardn 8 conservacitn podrian encuadrarse dentro de bn Colegorin | (rojo) de
Ia Ley N* 6.409 Ley de Ordenamiento Territorial de los Bosques MNativos de la Provincia del
Chaco ¥ su modificatonis Ley N° T3E6/14, donde los actividades permitidas a realizar en dicha
zona serdn las encunsdrodas exclusivomente en la mencionada Loy,

195, COMINCIONES ESPECIALES: (Anexo I-B).
20. Distrito URBANIZACION ESPECIAL DETERMINADA (UEDv):

Zoma que v desde ln proveceidn de la Avenida Sarmmiento 2 la proyeccidn de la Avenida Vélez
Sarsfield, limite superios la Ruta Nacional N® 16 ¥ el Hmite inferior la antigua Defensa del Rio
Megro, Ver plans Anexo 1

20,1, LUIS0S PERMITIDOS: este distrito s¢ casacleriza por tener restriccionss prohibidos v
severas segin la Resofucidn N® 303/17 de la AP.A. en la mayoria de su extension, por ko que su
uso residencial ¥ usos complementarios solamente serin permitidos en zona de restriccidn severn,
leve regulada y leve (en caso de existir) condicionada & las resiricciones correspondientes segin
lo establece la mencionada Reselucion, Para cstas zonas dpen las sipwentes caracierfsticas:
Residencial de baja densidad y media densidad,

20,2, SUBDIVISION: A partir de 12 que resulte de la parcela con la aplicacion de In Resolucidn
N 303117 de AP.A, se requerinin superficies para residencial baja v media que no alteren o
palsaje.

En todos fos parcelamientos deberd tenerse en cuenta la apertura de vias piblicas, caya

delimitacidn catastral precisa send efectuada por el Municipio, asimisme las indicaciones respecto
I
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de |as carscteristicas de dichos vios e iegerds con la nosmativa peovincial (Ley OTBMN
53¢ 40907 v sus modificatorins).
50,3, USOS PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar las disposiciones de |a Planifla de Usos.
Ancxo 1L
momEo

bles o deberinn gencrar en pinghn caso ¥ mngin

Todos Jos uses v las obras ndmist
resta ¢l drca, ni

impactes ambieniales negativas, 0i llerar los serviclos ecosistémicos que P
impedi Ia evacuscidn pormal de las crecientes, anular la capacidad de reservorio, tampoco podrd

coartar 1a libee circubacion y acteae a los bienes de dominia plblico € interés colectiva.
0.4, CONDICICNES ESPECIALES (Anexo I-B).

21. Thistrito or LE NEGIRD RN
Fista zons estd comprendidn desde Ja proyeccitn de fa Avenida Ve
recorrido del Rio Negro hagts ol limite con €l ciido de Barranquesss. Ver planoe A

21,1, CARACTER: Area destinads 8 un pran parque Tecreativo patural y cultural de gseala
ica y privada, y o ln residencial en zonas

lez Sarsfield, por debajo del
mexo [1.

urhana-regienal mediante la paricipaciie conjunta pibl
enmarcadis por la Resolucion N°* 303717 de AFA.

Esta direa serd destinada en su gran mayoeia o o comservacitn de las camcteristicas paisylsticas ¥
marfologicas que afreos esta subeuenca, recinto gus esth caonformado por el canal fuvial del Ria Megro,

21 2. SUBDIVISION: para ls Residencial en Restnocion Leve ¥ Restriccitn Severa se permitirin

superficics mayores & | 200 mts.
Para las actividades recreativas y turisticas de bajo impacto ambiental para k2 profeccion del
terriiorio, se admiten parcelamientos oon superficics igual o mayor que 4 has, S¢ debe dotar de
equipamicnios especiales de pequefiss superficies de caracler fransitorio para acompafiar estas

actividades. En el case del fipo de turisme, que serd precisade por el Municlpio, el drex destinada

a viviendas tipo tramsitoria o debe representar mis del cusrenta por chenta (40 %) de la superficie
total destinada ol corjunto.

Pusde considerarse como parimetro de densidad ocheo (8) unidades fumciomales por hectinen, gue
representa 1.250 m’ por widad, In cual puede acompafiar e paksaje de maners equilibradn,
cumpliendo con las condiciones requeridas g2 constiruccin pars lo zona y de infracstrucluras
requeridas para [a 2ona.

En todos los parcelamientos deberd tenerse én cucnia ln apertura de vins piblicas ¥ cuya

delimitacian catastral precisa serd efectuada por el Municipio, asimisma [as indicaciones
M
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respeckn de las cameteristieas de dichas vide, & acuerdi con la normativa provineial (Ley OTTRM

MEEI0RDT & s mslificatorise)

213 USOS PERMITILCHE: Livs que resulten de aplicar Ins disposiziones de s Planilla de Uss,

Amewn 11,

Este dfistrite se cameterizn por tener restriceinnes prohibidaz o severns segim [ Resalucidn
NEART e APA i bnomayorin de suoexiensidn, por o que s meo fesidencial ¥ usie
complensentirios solamente serin permiliikdos en monn de restrbecidn severa, beve regulada ¥ [eve
e s e existin) condiclonads a las restricchones ootrespondientes segin fo establece fa
menctonads Resalucidn

Para eslas qona: nigen las signienies coracieristivas: Hesidencial de baja y media densidad

Tosdax bos usos v las obras admisibles vo deberfan gonerar en ninguan casa ¥ en ningin momento
wmpactos amblentales negativos, ni alicror los servicios ecosistémicos que presta el dren,
emipdit la evacuacyin nommal de las crecientes, amdar la capacidsd de reservorio, tampoco podrd
coartar ka libre circulscitn v acceso a los bienes de dominio pablico ¢ interés calbectivo.

En la sub-zona cstard destinada a usos complementarios a lo recreativo, turlstico v residencial de
bapa densidad de acuerdn con |a establesida capacidad de carga del nmbiente natural seporte.

Se provean |z infrsesiractura de: conexion a la red de ngus potable, red cléctrica domiciliaria,
alumbrado piblico adecuado al entomo y desagies pluviales y red vial especial que permitan la
accesibitidad peatén-vehicular permanente desde of drea urbana v hasta las instalsciones de
egquipamsento ¥ o cada unidad de uso denro del mismao.

214, UHSERVACIONES: Se requiere preservar y exaltar |as caracleristivas naturnles de esta
valiosa zona paissjistica, de calidnd smbiental, posibilitando su efectiva incorporacién al uso
urbane recreativo, natural y cultural de aleance regional considerando en todo momento la
fraplidad del ecosistema El paisaje natural debe ser canservado, v el complejo lacusire de
caracter shieno debe ser realizado mediante forestacitn adecunda, mamteniendn la cobertura
verde y vegetacidn nativa y dreas con parquizaciones especiabes para no afectar a las poblaciones
e fauna local; es fundamental que sobre los lugares paisajisticamente mas valioses de los bordes
fluviales ¥ kacustres se parantice a perpetuidad 1z conectividad paisajistica, accesibilidad y &l usp
pibice de los mismos.

Las terrencs ya sean de propiedsd poblica o privada que %8 sometan & subdivision deberin
respetar la aperura de ln trama viad necesaria parn In conectividnd del dren y realizar lus cesiones
correspondiemss de la linea de ribera asegurando ln libre circulagidn de las mismas junto a su cariees
de piblico. Toda calle nueva o abrir deberd respelor las camcteristicas del paisaje pudiends no
cumplir con lu trama ortogonal del resto de lo Ciudad, Ante conlquier gjecucidn que se pretenda

realizar ¢n esta yora prevalecerd la natwrakezn junto o su flom ¥ fuuns sutbetonn sin modificar
altimnetrin del temens,

it
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21.5. CONDICIONES ESPECIALES:(Anexu I-H).

istrito URBAN ON ESP ASENT,
221 CARACTER: Comesponden a drens Vocanles degradndas o de rehabilitochin que serdn
objels de Planes wh Proyectos Utbanlsticos generando impacto positivo @l entorme. de
carncteristicas diferenciadas e cuante @ subdivisitn, apertuma de vins piblicas, usos ¥
edificacién. Planes wa Prayectos de cardcter Piblico-Privado que s¢ planiedn ¥ desarrallan por
etapas seglen |43 [nversiones previstas asignadas de presupuestos Nacionales, Provincizles ¥
Municipale.
22,2, DELIMITACION: Segin planc Anexs 11
22.3, SLBDIVISION: Se deberd evahuar cada ina de las consolidsciones existentes y datarlzs de
caracteristicas urbanisticas especiales pars cada casn en particular, definfendo asi ancho de calles,
pasajes, veredas. frentes minimos de lotes y conflguracitn especial de BTN FANAMEEH0.
77 4, ORSERVACIONES: Cuslquier modifiencion del estado parcelario, tejido urbang o use que
se propongs deberd contar con ln apobacién particular de las dreas tenicas con el fin de
preservar o armonizar con las carecteristicas del Distrita del entomo inmediato previste.

22,5, USOS PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar las disposiciones de [a Planilla de Usos.

Anexo 111,

316 CONDICIONES ESPECIALES:(Anese 1-B).

2% Distrito EEEENIE.A[]EH ESTRAT EGI['A DETERMINADA (UED)

23.1. CARACTER: Comesponden a dress que han side o scrdn objelo de wbanizsciones de
caracteristicas diferenciadas en cuanto a subdivision, apertura de vins piblicas, wsos y
adificacion. Estas Urbanizaciones Piblico-Privado se plantesn por ¢tapas segin Inversiones de

presupuestos Nacionales, Provinelales y Municipales.

71,2, DELIMITACION Segin plaso Anexo I
233, SUBD[VISION: Se deberd ovaluar cods unn de b wbandzaciones ¥ dofarlas de
coracieristicas Uirbanisticas especiales pam cada case en particular, definjendo asl ancho ds

catles, pasajes, verssdus, frentes minimes de letes ¥ copfiguracidn especial de amanzannmiento.
134, USOS . e pdmitirdn uses residenciales, institucionales, eguipamientos

comerclales esenciales, pangues y plazoletas,
)

=
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23.5. DBSERVACIONES: Cuabguier modificacion el estado parcelario, wejida yrbano © US0 que
§& propoagn deberd contar con la aprobaciin particular del sunicipio, eon gl fin de preservar @

armonizar con |as caracieristicas de In urhanizacidn preexistente.

216, CONDICIONES ESPECIALES:(Anexo 1-B).

BANIZACION de CONSOLI
37.1. CARACTER: Este distrita s¢ encuentrn constituido por psendamienios ubicados en ZONES

pon alto grado de restriceiones ¥y que = encuenira localizado en el valle de inundacitn lo que
esfavorables por 1o que deberin establecerse

o cuentan con |a infracstructura de SErVICIDE

provecd que |45 condiciones de localizacion sean d

condiciones especizles, coinciiiendo eon zonns que
completa.
477, DELIMITACION: Segin plano ARexo IL.

ET.J@DEWSIQH: Se deberi evaluar cada una de |as consolidacione
ciracteristicas uhanisticas especiabes para cada caso €n particular, definiendo asi anche de calles,

pasajes, versdas, frentes niinimos de lotes y configumaciin especial de amanzanamiento.
27.4. US0S PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar los disposiciones de 1a Planilla de Usos.
Anexo 11

27.5. OBSERVACIONES: Los temenos de Daminio Pib
condiciones legales a favor de los posccdones pana CORnUAr con la

27 6. CONDICIONES ESPECIALES (Anexo 1-B),

24, Distrite EOUIFAMIEN ]

2.1, CARACTER:Arca en que se permite la locnlizacion
lacion local én diferentes SECIOTES urbans,

s existentes v dotarlas de

lieg wio Privedo deben estir €N
Consolidmeitn Urhanistiea del Area

de uss que presentan cierto grado de

molestias y que sirvan a la pob
28 7 DELIMITACION: Segin plan Anexo 1L

28,3 SUBDIVSION:

s Parcela: frente minime: 15 m.

+ Superficie minima 300 m",

28 4, USO8 PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar |as disposicionss de ls Planilla de Usos.
Aneso 1L
Mo se permile
el comercial sin deposito.

%o admitirin usos presxistentes con cierte arado de molestias, sujcto al cumplimiente de
actividad, no pudiendo incrementarlo, en cuyo caso

la coexistencia en la misma parcela del uso residencial con (ros US0s exceplo con

determinadas condiciones y de escala de la
estard sujetn a la evaluacidn de las dreas técnicas con compelencia.

Dentro de la Planta Urbana sélo s¢ permitirdn usos compatibles con el usa residencial,
M
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255, DISPOSICIONES PARTICULARES: Ambito de aplicacidn Ordenanza N° 12926 ¥

normativas vigenies.

18 6. CONDICIONES ESPECIALES{ Anexn I-H).

19. Dis LI ST

29,1, CARACTER: Ares destinads preferepemente  la localizacitn del equipamiento comerciel
mayorista que sirve 4 la Ciudnd en su conjunio.

29,2, DELIMITACI(N: Segin plano Anexo 11

293, SUBDIVISION:

+ Parcela: frente minimo: 15 m.

+ Superficie minima: 750 m®,

0.4 USOS PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar las disposiciones de I Planilla de Usos.
Ancxo IT1

9.5, DISPOSICIONES PARTICULARES:

En parcelas que caenten con toda la infreesiroctur de servicios completa, dmbito de a
Ordenanza N* 1292618 ¥ normativas vigenles.

En parcelas que no cuenten con ka infracstroctura completa: deberin ademis cumplimentarse con

plicacian

las condicicnes de trutamiento de efluentes que establezca el Municipso.

79,6, OBSERVACIONES: Mo se permiten depdsitos & cielo ablerto que sean visibles desde la via
piiblica ni desde Jos predics colindantes.

10.7, CONDICIONES ESPECIALES {Anexo |-B).

3. istrito EQUIPAMIENTO B MIXTC (Ebem)
10,1, CARACTER Area destinada 4 la localizncida del equipamientn comersial mayorista que
girve o la Chudad en su conjunio en complements con dreas destinadas a alojar aling densidades
de uso residencial.

3.2, DELIMITACICR: Segin plano Anexe 11,

30.3. SUBDIVISION:

» Parcela; frente minimo: 10 m.

» Superficie minima 300 m®,
0.4, USOS PERMITIDOS: Los que resulien de aplicar las disposiciones de la Flanilka de Usos,

Anpezo 111,
o
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30.3. DISPOSICIONES PARTICULARES:

Dependienda de la ubicacién del Distrito ¥ de su entomo se podrn aplicar DISPOSICIONES
PARTICULARES establecidas para el Distrite Eb, o Ordenanea N? 12996 ¥ normativas
vigentas,

30.6, OBSERYACIONES: No st penmiten depositos i cielo ablerlo que sean vialbles deade la vin
publica ni desde los predios colindadtes,

30.7. CONDICIONES ESPECIALLS: (Anexo 1-1),

31, Distrite EQUITAMIENTO C
31.1 CARACTER: Area destinada a alojar uses del equipamienio comercial que sirven a la
Ciudad en peneral ¥ que provocen un alto prado de molestios,
31.2, DELIMITACION: Segiin plano Aneso 1T,
31.3. SUBDIVISION:
#  Parceld: frente minime 30 m.
*  Superficic mimma 2500 m®.
31.4. USO8 PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar las disposiciones de 1a Planilla de [sos.
Anecuo 1L

31,5 DISPOSICIONES PARTICULARES:
En dress de miereoncxion: Ver Capinde W, Punmo 5.4.1.2. Incisoz a) y by del Cédigo de

Flaneamiento Urbanio.
En iramos restantes: En predios que enfrénlen o ung de les arteciss que integran Lo red vial

primaria, deberin estructursr una red vial independienis de las vins pomerss medisnte ls
ponstruecién de vna calle de nso pdblico, que sea paralela g Jas mismas ¥ que debord ser
construida dentrv del predio objeto de la subdivisidn, lotes o whanizagion, debiendo realizar para
cste fin una vesion de 15 m. desde la Lincs Municipal.

31.6. CONDICIONES ESPLCIAUES Y Anexo [-B),

32 EQUIPAMIENTO I (Fd)

32.1. CARAUTER: Depende exclusivamente del uso.
322 DELIMITACIONES: Segun plane Anexo IT,
323 LS0S PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar Ins disposiciores de la Planilla de Uses.

Anexno IT1.

Cualquier cambio de uso deberd ser especialmente auterizado, guardando su comprtibilidad con
lis establecldos para las distritos con Jos que limitan,

32.4. DISPOSICIONES FPARTICULARES: En el cpaso que se produzes una remocion total o

parcial de los nsos que aclualmente se ejercitan, el terreno o edificio asi lfberados quedardn
M
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Ejetos & nonnas cspecinkes que establezca ¢l Municipio en cunnte o sib-givisidn, usas ¥ tegida

urbano, tratando preferentemente que sean desarrollndos mediante wrbanizociones integrales o

oon noras acordes a los distrites con log que limitan.

E v PECIALES: (Anexo 1-H),

13 EQUIFANMI
331, CARACTER:Areas destinocdas o la localizacién de usos singulares que por sus

caracteristicas requieren ferrenos amplios ¥ nonmas de ecupacidin pariiculanzadas,

332 DELIMITACIONES: Sextn plane Ancxa 11,

333 S0 BOIVISION: Sale se sdmitivén cambios en |a conformaciin parcelania SiEmpre que se
prezenie ¢l proyecto de edificacion que haya sido awtorizado por el Municipio.

334. US0S PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar |as disposiciones de la Planilla de Usos.
Anexo 1.

335 DISPOSICIONES PARTICULARES: Kequieren normas - pariculares condicipnadas  al
informe ¥enico ambiental.

33.6. OBSERVACIONES: Los usos y formas de ocupacion que se permilan en estas dreas
deberdn garantizar un amplio aprovechamisnte del cspacie exterior o de instnlacicnes a ciglo
nhierio v so tratard de exaltar los aspectos paisajisticos. En ln medida de lo posibls, s drens
deberan pasar 4 integear ¢l patrimonio poblice de tiemras con destino preferencial a actividades

recreativas, deportivas y cullurales.
337, CONDICHONES ESPECIALES:(Anexo [-18)

3R, EQUIFAMIENTO (5 {Eg)

381 CARACTER:Area destinada a la localizacidn de usos comerciales, servicios de rutag,
deportivos, turisticos, recreativos, que sicven @l Cindad en su conjunto, ¥ no provocan
molestias, condicionados al informe tdenico ambiental. Admitdndose como use compatible e

residencial ¥ sujeto a ln consolidacidn de la infraestruciura necesaria.

38.2. DELIMITACION: Segin planc Anexo I1.
383 SUBDEVISIOMN,

+ Parcels con frente minimo de entre 20m,

# Superficie minima de entre 1000 m?.
38.4.USO5 PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar las disposiciones de la Planilla de Usos,

Anexao 111,
i
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3.5 DISPOSICIONES PARTICULARES:
Se esiablece un refiro obligmorie de 5 m, minimes de fonda de parce

parquizado v Torestade, que servird de fuelle entre esle distrite y cl distrito adyacente.
ian: Ver Cophule ¥, Pusto 5.4.1.2. Ineisos a) ¥ b) del Cddige de

In el que deberd ser

En drcas de inbercones
Planeamiento rbana.

En tramos restantess en predios que enfrenten o una de Ins anerios
primaria, deberfn estructurar una red vinl independiente de los vias primeras mediante

it de una calle de uso piblico que s parnfeln o las mismus ¥ que deberd
idm, debicndo realizar para

que tntegran la red vial
la

COnSre i acr
construida dentro del predie objeto de 1a subdivisitn, loteo o urbanize

este fin 1na cesion de 15 m. desde la Linea Municipal.

En todos los casos debe cumplimentar con las condiclones de iratamiento de efluentes cloacales,

provisitn de agua poteble y encriia electrica, que establezcan Jos organismos cormespondienies.
No se permitirdn depasitos a cielo abiesio gue sean visibles desde las vins primarias ni desde
predios colinduntes.

Arite situaciones preexistent
las normas ambientales wWo a la relocalizaciin cn oreas aplas previstas para su desarrollo e

plazn que en cada caso determinard la Adminisiracion segin las carpcteristicas, antecedentes ¥ el

e3. la actividad podrin seguir funcionando, sujeto al cumplimbento de
[ un

Impacts que EEnem en |a zonik.

38.6. CONDICIONES ESPECIALES (Anexo 1-B).

39, [Hsirite EI]R..\L I (Rrl}
39,1, CARACTER: Zona que queda restringida a 1o peupacion con u
encontrarse bajo o cono de sohrevuelo que determina la presencin del seropuerto ¥ que 52 diesting

sos urbanos en razdn de

a ln explotacion agropecunris intensivi, quirtas ¥ granjas.

16,2, DELIMITACIONES: Segim planc ABEX0 1.
39.3. SUBDIVISION: Sélo se permite parcelamieaio de superficie igual o mayor 2 5 has.

10.4. U80S PERMITIDOS: Los que sesulten de aplicar las disposiciones de la Plamila de Usos.

Anexo L

305 mﬂﬂmﬂﬂlﬂw Se permiten en esta zona todos [og usos destinados @
Ia

la explotacion agropecuaria extensivi & ioiengiva e instalaciones de almocennje destinades 2
comeseializacion de diches productos o procesas simples de industrielizacion de los TISHY0S.

Quedan prohibidas las actividades extractivas de tierra.
40.6. REGULACIONES ARGENTINAS DE AVIACION CIVIL (RAAC). Anexo 1V,
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Ak, Dist 'HAL rd

401, M Sub-zonn rusal, adyacente al fren wbonizable, que s& encuentra fuern del
recinto profegido contra las inundaciones v que carece de nceptables condiciones pam una
whterior urbanizacién, pero que pedee unn buemi accesibilidad que e proporcionard ln Avenida
Micarmgua,

40,2, DELIMITACIONES: Sepin plono Asexo 1,

40.3, SUBDIVISION: Soko se permile pascelamiento de superficie igual o mayes a § has.

Las narmas comespondientes a la forms e infersidad de ocupacion del suelo serin determinados
e cada caso por el Municipio teniendo en considesacion €] cardcler del drea.

4ik4, US0S PERMITIDOS: Los que resulten de aplicar las disposiciones de la Planilla de Usos,

Anexe I,

ANEXO -0
CONPCIONES ESPECIALES
a) 5 exigird lanlo pare construcciones, subdivisiones, whonizacones o loleos, U olmos
emprendimentos de usos que s desee realivar el cumplimiento estricte de o dispuesto en:
+ Laf{lrdenarnza M® | 2608 "Cddige Ambiental de |a ciodad de Resistencia”,
*+ Les compromizsos adopiodes ante In comunidad intermacional para In presecvacidn iotegral del
hunsedal declarado Sitios Ramsar Humedal Chaoo N* 1366004 ¥ su moedifiestoria N° 7328,
*  La Resolucion W= 30317 de la Administracién Provincial del Agua o la gue & reemplace onoel
furturo,
» La Ley de Ordenamiente Territorial de Bosques Matives N* 6400/07 v su modificatona Ley
M TXIRN3,
- Inscripciém obligntoria de resiriceldn al uso de bosques de categerias 1y 11 en titalos de
propicdad y plono de mensure
- Demarcacion de espejos de agua, cafiadas y estesos en planes de mensura,

A panir del cumplimiento de resineciones determinadas en lo Ley N* 640907 de OTBN, s¢
respetarin Jos retiros de acceso piblico establecidos en el Capitule 6132, del Codigo de
Planeamiento Urbare Ordenanza N® 52370
« L territorios que bordeen espejos de agus antificial (Bj.: Canal 16, Quijane, stodern) va 223
permanente o iratsitorio, deberdn dar cumplimiento a lo establecido en ln Resoluciin N® 303117

o
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de In Administracitn Provinelal del Agua ¥ sus modificmorins par In demarcacian de linea de

fibera, A partir de ¢ua se respetanin los retiros de aeceso pihlico eslableciios en ¢l Capliulo
6.2.2, del Codigo de Planeamiiente Urbano Ordenanza N® 52079,

« Los temitorios que bordeen espejos de agon natural (E).: Rincha Arazi, Ofedn, etetlern) ya s
permaneste o transiteris, no contenpiados en la Ley de OTBN N* (40907 y su modificatoria
Ley N° 723813 deberin dar cumplinsiento o lo estableckdn en dichs Ley demarcande su linea de
ribera natueal, no reguilada artificialmente.

« En las areas identificodns camo zonns de restriccidn [eve yio de adverte
restriccidn severa, v de acuendo ¢on lus restricciones y permisiones de uso recomendadas. pos
AP 18 caminos no deberdn afectar Jos niveles de irundacion 2 cots de lerrend natural, con
adecuada contemplacitn del paso del escarrimienta e, de anchos y caracteristicas establecidos
por las dreas wonicas Municipales; asimisnio deberin dar cumplimicntd 2 I establecido en ln
Ley de OTBN N° 6409107 y su modificatoria Ley N° T238/13 con respesto  las circulaciones en
zonas con beegue nativo protegida.

- caso de no cumplir con las disposiciones establecidas en el presente apariado, se podrd
o el propietario

neln y en zonas de

anular 1a sprobacida de construccidevconforme 2 obeatdesarralle, debiend
restaurar el daio ambicntn] ccasionado segin ko ectablecido en |z Ley Ceneral de Amboenle
N° 25,675, Ley Provincial N 3964104 y Cadigo Ambientsl Ordenanza N® 12608,

Se exigird la demarcacktn de arboles pihleméticos en el plano de mensur pard ln protecci,
congervacion de cspecies arbdreas nativas especialmente las de gran pore/histdricas.

. JONAS SIN SERVICIO DE CLOACAS: S exigird part inicio del trimile de constraccion la
presentacidn del “Centificado de Riesga de Coatamirscion de Nopa™ cmitide por AP.A., En caso
de contar can Certificade negativo para la implementacin de pozo phaorbende, se exigicd la

emeniacidn de tratamiento de efluentes closcales alemativos na contamirantes. Queda

final de $os residucs cloacabes.
adquisicion del ststemn aliermativo dhe: EralamEcic

impl
prohibide el wo & perforacionss comi desting
% deberd contar con la constances de compra ¥
como condicién previa a caalquier habilitacion/permise de construcclan.

Ante &l incumplimiente de 1o establecido quedard inhabilitsda 2 consiraccion, per b que deberd
spemelerse @ lis sanciones vigenles.

b Parques, reséqvas PAMJUES, hordes e lagunas, esteros, cafladas ¥ todos Bqu
por 45 caracterisiicas configuren ecosistemas naturales en ¢l ejido municipal, 52 encuadrnrin

denitro de “Areas Protegides Municipales: SIMAPY, Ver Anexo V.
sliberaciin Ge Funciongmien ;Lu-aUamprbxlm{ﬂmqﬂzndﬂsm:smﬁ:ﬂﬂm

quedarin sujetos par su localizacién paricular al plan de manejo, informes y olrs herramigntas

que la reglameniacion aportnamente especifique,

pllos espacios gue

i
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¢} Todas las parcelss estén contempladas o no dentro del alcance de ln Ordenanzn N* 129286,

deberdn dar cumplimiento ol Anexo 3: “Factor de Impermenbilizacion del Suelo” de la misma ¥
sus modificaciones.

d) Las parguizaciones en general o dentro de consirucciones, deberan cumplir con 1 Ordenanza
M= 3394/97; 1o reglamentado para veredas serd extensible al iratamicnto en patse trasere o Jaterszl

/j |

60 WELELAGIETH ROMERD
PREGIDENTE
[P D LML OE

o espacko verde interior libre.-

2, GLAUDU \ CABALLEAD
SECAETARLA
m WLNKRAL DE RETTERCLY

29
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ANEXO IV
ANEXO At REGULACIONES ARGENTINAS DE AVIACION CIVIL (RAAC)
PARTE 153 - OFERACION DE AERODROMOS
SURPARTE Il - EVALUACTON PARA EL EMPLAZAMIENTO DE OBJETOS

Evaluacién de abjetos en zona de influencia de aerddromes.,

Nota La sona de influencia de aerddromos estd definida en la RAAC Parie 154 Subparte F,
154,501 b).

{a) La evaluacidn de la AAC de los objetos que pretendan erigirse on I sona de influencia de Jos
aerédrommos o de aquellos objetos aislados de alturss superiotes de 43 m sobre el terrent que se
encuentren fucrs de las superficies de despeje de obstéoulos, fiene Como ohjetives:

(1) Gurantizar la seguridad de las operaciones aéreas verificandn que la altura de los objetos oo
penalicen las superficies de despeje de obstaculos establecicas en las Regulaciones Argentinas de
Aviacidn Civil (RAAC), v determinadas para cada serbdrome, helipuerio y proyectos aprobades
o en extudio.

(¥} Mantener libre de afectaciones |os procedimicntos de vuelos vigeales o fistaros, de
conformidad con los criterios esmblecidos en los Procedimientos para los Servicios de
Navegacion Adres (Do, g1 68-PANS-DPS) de [a OACT, en aguelios assddrames que cucnien ol

proximachn por insirumentos {de no precisida o de precisida).

procedimicntos de &
gurantizar el normal fimgionamiento

Evitar la interferencia de las comjunicaciones acrorduticas ¥
de ks radio ayudas instaladas.

i3) Establecer las caracteristicas del
RAAC Parte 154 - Apéndice £-1.
{b) La gestion de las Dependencias involucrad
procedimicnio d evaluacitn, los procesos ¥ el
en bos Manuales de Procedimientos de 12 dependencias con intervencitn en la cvaluacidn.
predios de pordd romas,

sistemna de iluminacién de ohsticulos concordantes con ia

a5 en |n evalugeidn de obsticulos, la descripeibn del
registro, 5¢ ajustarin 3 las lineamienios cstabbecidos

153.109, Evaluacidn de ohjetos en
#) Los objetos nuevas gue qe pretendan instalas dentro del predio de los penddrommos, tales como

Jsnngares, terminales de servickos, equipos de comunicociones, BC., deben estar
sometidos a la evaluacion ¥ autorizacin de la AAC, de formia de garnntizar la ssguridad de I
aperaciones géreas, la no afectacién de las superficies de despeje, In efigacin de los
servicios que se prestan, evitar ia iserferencia visual é¢ los aperadores de 105 servicios de control
del peridromo, MAaniener los procedimigntos de vuelo por instrumenios, gvitar ln interferencia W:J.

eljiﬁl.‘-iﬂs.. ANAETES,
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los equipos de mdio ayudas v de comunieacioncs instalncdos y planifieados, no afectar el

dezamolle previsto para ol nenbdrming, enlne tlme.

(h} Las propuestas de emplazamicnto estarin sujeins al andlisis de eadn uma de as dreas con
competencla en los servickos del sernddroma, cantemplando ¢ Plan Macstro ylo Plan de Uso de
Suelos aprobado del misme. Lo no conformidad de aljgana de las dreas intervinbentes dard lugar al
rechazo de la solicitod, salva que se emprendn un estudio acronfutico que permita demostrar
meediante medidas de mitigacidn o nitemativas, que s mantienen las condiciones de seguridad
operacioanl ¥ prestacidn de los servicios aciuales ¥ plonificadas,

(€} El efecin ndversa en el servicio de control de serddromo se determina por la pérdida de la
visibm, parcial o total, de una parie del drea de manicbras o de otras dress comsideradas
impartantes para ba prestacidn del servicio de control de nerddromn. {Vésse Apdndice 3)

(d} Los requisitos documentales y Ias condiciones para obtener el permiso de ln AAC para
realizar comstrucciones, edificaciones, estructuras, instalaciones, plantaciones, o obras de
cusalquier naturaleza cstin establecidas en el Apéncice 3 - Control de Ohstéculos.

CAPITULO & - UTILIZACION DEL TERRENO EN PROXIMIDADES DE
AERODROMOS

1. E Aeropucrto y sus proximidades.

#) La compatibilidad de 1 aeropuerto con sus preximidades es una condicidn que debe lograrse
planificando correctamente e acropuerts, comtrolando las causas de la contaminacion ¥
planificando la wtilizacitm de los tarrenos que ciscundan al seropaerto. Bl ohjefivo 3 crear las
mejores condiciones posibles para las actividades del aeropuerts, protegiends o la vz la
comunidad a €] adyacente v In ccologia del medio ambiente.

b) hmmnklmmsmwmﬂnmmmnm:int@m:dcmm
de planificacidn complelo gue ahargue toda una zonn, Es mecesurio armonizar la ubicacicn,
tamafio ¥ configuracide del aeropuerto con la forma en que se wtilicen Jos terrenos para fines
residenciales, industriales, comerciales, EEMIpECUArios ¥ ofros, dentro de la zonn, teniends en
mnulns:f:ﬂmdela:mpmmmhrelupmm.hﬂm.]armlnumda&m]usm.made
aguz, la calidad del aire, la contaminacidn de suebos, las zonas rurmles ¥ los demis aspectos del
medio ambienle,

€} Los sceidentes ocurren en un elevado porcentaje durante las fases de despegue v aproximacidn
al aterrizzje, ¥ por consiguiente, préisimos n Jos feropuerias, por 1o que deben esinblecorse
Tesjuardos para la implantscidn de efertos tipes de establecimientos, sus distancins a las pistas,
alturns y demids caracteristicas,

.I'.'i’
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2, Necestdad de planificar In stiliencidn de terrenos

a) La necesidad que los avtordades lengon un clerto grado de conirol sobre los terrenos en la
vecindad de los nerepuerios inicislmente tiene que ver, con ¢l control de la eltura de los posibles
ohstdeulos o sitios peligrosos para ¢l vuelo hacla y desde los acropuerios, sin embargo no es éste
el tinieo factor de rlesgo asockado a las operaciones de neronaves, por cuanto resulta necesario
controlar, junio con las autoridades locabes, ciertas actividades que pueden ser incompatibles con
el funcionamienio del acropuerio tales coma

. Las actividades que pudieran provocar interferencia elécirica con Ias radiocomunicaciones ¥
Las avudas para o pavegacidn,

2. Las luces que podelan confundir a los pilotos v dificultarles Ia interpretacidn de las luces
aeronfuticas;

3, La produceidn de humos que reducen la visibilidad, ¥

4. La acumulacidn de residuos solidos que podrian servir de alimento para las aves, lo que podria
constituir unn cousa de necidentes para las neronaves durente su aproximaciin o despegue

3, Utilizacidn de terremos

a) La forma en que se wtilicen los terrenos que circundan bos acropusnos repercutid en la
seguridad de los operaciones del mismo ¥ en lo de las comunidades colindamtes. De ello se
desprende que al planificar la utilizecitn de [0s terrenos que circundan los asropusrios, se ha de
tener en cuenta toda actividad que pueda incidir en ln seguridad v eficiencia de a5 operaciones de
|a% aeronaves. Como el maldo de éstas se ha convertido en el principal problema ambiental de los
seropuertos, es sumamente importante tenerle en cuenta al planear la wiilizacion de los femenos

circumdantes,

4, Explotaciin agropecuaria

a) Loz ferrenos de particulares siizados en los nlrededores de los aeropuertas pueden emplearse
parn I explotacidn agropecuaria, siempre ¥ cuando esto no sinva para atmer las aves con el
consiguiente peligro para la aviacion, Bs por ello que se recomienda que esta clase de actividades
no se instalen en un radio de § km alrededor del asropuerto.

K. Carreferas v vias férreas
a) Es necesario coordinar la planificacidn de las casreteras v vias fémens con los planes de

aienanciin del ruide en fos seropucnios
s
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bj La construccitn de fa carretern o via féren puede ocupar el lugar de los viviendas que se

verinn afectadss por o ruddo, v s nfs fcil ofilizor Ins zonos contiguas para fines eomercinles,
industrinles ¥ de recren v para zoinas de pargues,

6, Fines eomerciales
) La aetividad eomervial es semejmide n la actividad residencinl, en el sentido de que hay gente

que entra y sale de edificios y de In zoan; sin embargo, el grueso de las operaciones comerciales
s¢ efectila durante el din, ¥ por este motive no les afectn el problema del ruido en ln noche o
durmnie las horaz de dommir como ocurre en las zonas residencinbes. Ademis, = ruido de las
aeromaves en general no molesta tante o ln gente que estd ocupada en sus tareas dentro de lns
Eonas comerciales comn o las personas gue se encuerirn en s zonns residencinies,

b} Pese n que las entidades comerciales pueden existir en zonas expuestas a un nivel méds alto de
rusdo que [as zonas residenciales, generalmente no pueden instalarse en las mismas zonas en que
=& desarmollan actividades industriales, que prmordialments tienen fugar en el imterior de bos
edificlos y que estdn acompafladas de un nivel de ruide superior. Los edificios destinados al
comereia deben canstruirse eon sistemas de scondicionamiento ncistice ¥ del mire que redwscan
el ruido exterior a un nivel que permita ef desarrallo de las actividades en of interior de ellas,

7. Fines indutfriales

2) En general, la whicacidn de centroz industriales en ¢l geraopuerto se ha demostrado que es
cormpatible con ¢l ruide de las seronaves, debido al aivel de ruide amnbiental relativamente alio,
fanfo inlemo coms extermo, que scompadia a la actividsd industrial Este fector. unide o ka
crecicnte necesidad de zonas industriales alrededor de los geropuertas, ka contribuido g la
proliferacke de centros indusiriales en los aeropuertos de Ja aviscidn general o comercinl yeon
sus prosimidades. En relacidn con el emplazamiento de industrias en las cercaniss de los
BCTOpUCTIRS, s2 deben lener en cuenta las consecmencias ds up posible accidente néreo cuando e
planeen sctividades que redinan un gran nlmers de personas,

8, Uso resbdencial ¢ institucional de los terrenos

a)Per uso residencial se emtiende el destinar terrenos a o consiruccidn de viviendss unifamiliares

o multifamiliares. Fl uso Mstitucional consiste on destinar lerenos & ln constraceidn de edificios

pars wo de la commidad, tales como: escuelas, hospitales e dglesias, La planificacion ¥

emplazamicnto de esin ciase de instituciones deben efectuarse sélo despuds de estudiar a fondo

los factares de ruido ¥ s de sccidentes sérens.

b) Las canchas de fends v campos de polf, 5i se enowentran par debajo del drea d¢ aproimacion

de un acrapuerto de mucho Irifico, deberian estar ol menos @ 3 km de los limites de] BETOPUETTD,
)

|
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Otras utilizaciones recreativas que son compatibles con los acropuertos, dentro de un drea de

aproximadamente 5 km a su alrededor, son el tiro con arco, canchas para la prictica del golf,
pistas de carting y pistas de patinaje.

c)Al examinar la experiencia obtenida con diferentes tipos de centros de recreo, s¢ ve que, desde
el punto de vista del ruido y del peligro piblico, los terrenos para juegos y los campos de
atletismo, presentan un minimo de problemas en tanto que las ferias y las pistas de carreras, los
cines al aire libre y los anfiteatros, se considera que son una mala utilizacién de los terrenos. El
peligro latente de un accidente adreo debe tenerse presente al planesr actividades en las que

convergen multitudes.

“Dea. CLAUDIA . CABALLERD
| SECERETARIA
EMFlﬂhmﬂﬁiﬁm?i{u.
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ANEXDI V- A
SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS MUNICIPALES: SIMAP

AREAS PROTEGIDAS MUNICIPALES (A.F.M.) (ver Chdigo Ambiental de la ciudad de
Reslstencin = Orlennnea N® 12608)

Intredoccidn
El Cédigo Ambertal de la ciudad de Hesistencia promusve In integracidn de los recursos

naturabes en la planificacidn urhana y establece el fnterds y utilidad piblica de los componentes
de estos poosistemnas en ¢l ejide Municipal, parn conservar, proteges, recuperar ¥ ponstinzinse en
patrimonio ecoldpico, Esto requiere defindr sus usos, restricciones ¥ manejos dé conservacion,
biodiversidad ¥ los beneficios ambientales y sociales que proporcionarin a la Ciudad y sus
habatantes.

Por ko expuests s da cumplimiesto a Jo establecido en el Titulo VI (De los Paisajes ¥
Conservacion Patrimonial) Articulos 163171 del Cédigo Ambiental de ln ciudad de Resistencia
Crdensnza Municipal ¥° 12608 y su reglamentscion conformande e Sistema de Areas
Protegidas Municipales — SLM.A.P.~ identificando, delimitando, definiendo pollticas de gestion ¥
de coatrol de dickas dreas, como también sa sifmcitn dominial.

Atenio a lo establecido en o Ordenanza antes mencionada, la participaeitn civdadana deberd ser
garantizada y se reolizard @ fravés de las Comisiones Vecinales Ambicafales y demds
orpanizaciones formalmente constinzidns pasa fomentar el gjercicio responsable ¥ respetuoso de
los derechos ciudadanos en relachin con su patrimenio natural.

Objetivos generales

- Definir sguellos sectorestéreasicorredares de la ciudad de Resistencia que, por la
excepcionalidad de sus valores naturales, calidad ambiental, de recurios yio - servicios
ecosisiémicos, merezean ser preservados y destacados como Patrimonio Calectivo ¢n beneficko

de la poblacidn.
. Crear comedores naturales para contribuir al servicio biologico de ks ecosistemas y of

desarrollo urbano respetunso ¥ equilibrado,

Objetivos especificos

ECOLOGICOS

« Conservar ambientes naturales que sean muestras representativas de lns unidades biogeogrificas
fitogeogrificas, paisajisticas, de intenss chentlfica, cublursl, eduentivo yio tarfsticn de fa Ciudad.

. WM

d CLEIDIA Y
FECAETARIA
[OSCED DE RESHTERCA
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* Proteger who recuperar los ambienies que ¢lrcundan bos cursos de agua o fin de garantizar su
preservaciin, v al igunl gque el montenimiento e Inereimenta de Ins disponibilidodes hidricos, s
calidad y su funcionalidad en ¢l coosistena,

= Contribuir a mitigar ln degradacion e impermeobilizacidn de los suclos ¥ sus coberturas
verdes.

* Urear comedores naturles que contribevan al servich bioldgico de los ecosisternas ¥ al

desarrollo urbano respetuoss v equilibrado.

CULTURALES - EDUCATIVOS

* Realizar investigseiones en Areas Noturales Protegidas tendientes & encontrar opeiones de
desarrallo sostenibile, ¥ a lograr ef desenvolvimiento integeal de la poblacion.

* Propiciar campadias de difusidn ¢ informacion para fomentar en I comunidnd el conocimients
de los valoges enumerados y promover el acceso al goce de paisajes naturabes, vegetacion, vida
animal y reereo 4l aire libre, por medios ¥ en lugares adecuados.

PARTICIPATIVOS

« Propiciar ln participaciin ciudadana a través de los Consejos Ambienlales Vecinales y
Organizacionss Formalmente Constifuidas, Organizaciones Civiles Formalmente Coanstituidas,
previamente inscriptss ante la Autoridad de Aplicacion, en la determinacién, adminkstracion y
desammollo de lus Arcas Naturales Protegidus, con ko acuerdos de concérfacion que s celebren, &
fin de promaver of desarrollo integral de I comunidad, respetands sus particulardades
culturales, ¥ asepurr la proteccidn de ks ecosistemas.

Proceso para In incorporaciin de Areas Naturales Protegidas al i M_ALP.
Las Areas Naturales que se incorporen al Sistema Municipal de Areus Protegidas (SiM.AP)
deberin cumplimentar el siguiente procadimiento:
1. Identificaciin del Areas
= Podrin ser pliblicas o privadas;
= Dieberdn revestir importancia como ambientes naturales qoe sean muestrs representativas di
las unidades biogeograficas, fitogeogréficas, paisajistico, de interés clentifico, cultueal o
educativo de b cindad de Resistencia,
- Podrin ser espacios irresolutos con capacidnd para mitigar inundnciones urbanas, donde se
garantice el libre acceso y eireulacitn, sus modos y usos;
- Las instancias de identificacion, relevamients, delimitacidn, gestidn y control se realizardn de
manera participativa con actores de ln comunidsd recomocidos, formalmente constituides y
registradas;
= Debesin incorpararse  la propuesta de Distritos eon una nomenclaturs ncorde (A.PM.):

]
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- En linea con la Ley Provincial de Areas Protegidas, se asignart una denominaciéa de acuerdo al
valor ¥ beneficios ambientoles de los recursos y sus sitios; donde se establescan los usos y
restricciones ya previstos en la meeva zonifieacidn, que deberin estar incluidas en la cartografia.

1, Relevamiento bioligico, de su riqueza natural y valor cultural.

- El relevamiento deberi ser llevado a cabo por cspecinlistos reconocidos con los
eorrespondientes titulos profesionales, titulos de especialidad y matricula habilitants pira cadn
especialidad a relevac,

- El relevamiento scrd Hevado a cabo por los actores ya mencionados @ ellos profesionales que
estos designen para su mejor representatividad, slempre en cumplimiento de lo establicido

precedentemente,

A Clasificacidn v tipificacidn de encuadre

Los resultados de relevamiento de eada predio a incorporarse al SiM.AP. arrojorn los
resultados de calidsd v significancis de los “valores™ alll detectados, los cuales deberdn ser
evaliados para slorgaries la méxima proteceion ¥ potenciar su desarrollo mediante |a categoria
de encusdre legal en que se los clasifique y tipifique, Calegoria que contendrd un Plan de Manejo
particular. Las Categorins responden a la clasificacion parn Areas Protegidas Provincinles,

La Autoridad de Aplicacidn podri convenir con los propietarios de I tierm donde se encuentre
esla Categoria, el uso, cuidado, conservacidn ¥ gopgimienio ol régimen de segulaciones ¥

controles que 82 determine por v reglamentaria.

4, Considerachin general de funcionamiento
Los usos proximos autorizados n eslos seclores quedardn sujeios, por su localizacién particular,

gl plan de manejo, informes ¥ ofras herramienfas que la reglamentacidn oporunamente
especifique,

g, Incorporncitn al SIMATP
Por requerimientos de la Autoridad de Aplicaciin yfo a pedido los actores ya mencionados; el

Drepartamento Ejecutivo Muonicipal debera adjuntar las heramientas para cjercer control de las
APM v Plan de Manejo, se incorpore de manera cfectiva al nueve pluno de Distritos.

W
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Por la presente, a modo ENUNCIATIVO ¥ atendiendo a las caracterf

identificacion en caricter de Areas Protegidas Municipales {AP.M.) las que & continuacion se
detallan:

Parque Urbano Caraguati

_Parque Urbano de la Democracia

_Parque Intercultural 2 de Febrero

.Parque Urbano Tiro Federal

Parque Avalos

Parque Laguna Argilelio

‘Reserva MNatural y Cultural Club Municipal-V.F- Sur
‘Reserva Natural y Cultural -V.F- Sur {contigua a la anterior)®
Pargue Canal Soberania Nacional y Malvinas Argentinas
_Reserva Aeropuerto Internacional Resistencia

Pamues urbanos: SO y SE*

Bosques Nativos en los margenes del Rio Negro (30 m)
‘Todas las Lagunas dentro del gjido y sus bordes*

Plan Director de Espacios Verdes Pablicos.-

b7 CLAUDIA V. CABALLERD
SECRE TARIA
DM D0 ARTHICIRAL B TESATERCIA

sticas expuestas, de

.

AR, MIGATEL AGUSTIN BONERD
PRESIDENTE
CIMCER RN RAL GE REHSTERTH,
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